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Einleitung

Aufbau kommunale Richtplanung

Allgemein

Der Kommunale Richtplan zeigt auf, wie sich die Gemeinde Uttwil raumlich
entwickeln soll. Er ist ein wesentliches Flihrungs- und Koordinationsinstrument
der politischen Behdrde und fir diese nach Art. 15 Abs. 1 des Planungs- und
Baugesetztes (PBG) verbindlich.

Inhalt

Der Richtplan ist in die Themen Siedlung, Verkehr, Natur und Landschaft, Infra-
struktur und Energie gegliedert und bildet mit der Richtplankarte im Massstab
1:5'000 den eigentlichen Kommunalen Richtplan. Innerhalb jeder Ziffer (z. B.
$2.2.1) steht der grau hinterlegte, behdrdenverbindliche Richtplaninhalt mit
einleitenden Texten zur Ausgangslage und den Zielen des Inhalts, welche ledig-
lich der Information dienen und keine Rechtswirkung entfalten.

Erlduterungen
Den Richtplaninhalten werden je nach Verbindlichkeit und Dringlichkeit fol-
gende Koordinationssténde (KS) bzw. Realisierungszeitpunkte (RZ) zugewiesen:

Koordinationsstand (KS)
—  Vororientierung (V)
—  Zwischenergebnis (Z)
—  Festsetzung (F)

Realisierungszeitpunkt (RZ)
— Sofortmassnahme (S)
—  Kurzfristig, innert 5 Jahren (K)
- Mittelfristig, innert 5 bis 15 Jahren (M)
—  langfristig, innert 10 bis 25 Jahren (L)
— Daueraufgabe (D)



Leitsdtze lebenswertes Uttwil

Das Seedorf Uttwil steht fiir eine lebendige und lebenswerte Gemeinde am
Ufer des Bodensees und soll dies auch in Zukunft verkorpern.

Mit der attraktiven Lage am See, umgeben von einer intakten Kulturlandschaft,
ist Uttwil ein Wohnort mit vielen Naherhclungsmoglichkeiten von hoher Quali-
tat.

Auf dem Land gelegen, aber trotzdem mit einer guten Verkehrserschliessung
und der Nahe zu den Zentren Amriswil, Romanshorn und Kreuzlingen ist Uttwil
ein attraktiver Standort.

Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele nehmen wichtige ortsplanerische Anliegen sowie die Er-
kenntnisse aus dem Strategieworkshop auf und bilden die Grundlage fir das
raumliche Grobkonzept und die Revision des kommunalen Richtplans.

Siedlung

Erhaltung | Aufwertung

— Der historische Dorfkern soll in seiner Charakteristik mit den drei Ortstei-
len erhalten werden. An-, Um- und Neubauten haben sich gut in die erhal-
tenswerten Dorfbilder einzufiigen.

—  Der Bereich von der Kirche bis zur Mehrzweckhalle soll trotz der Haupt-
strasse zum Dorfzentrum und Treffpunkt der Bevolkerung von Uttwil wer-
den. Dazu soll die Aufenthaltsqualitat im Zentrum gesteigert werden.

Entwicklung

—  Die Siedlungsentwicklung soll mittels innerer Baulandreserven und bauli-
cher Verdichtung im Bestand erfolgen.

—  Neue Uberbauungen sollen eine hohe bauliche Qualitat aufweisen und
sich gut ins Dorf- und Strassenbild integrieren.

—  Die bestehenden Gewerbebetriebe sollen erhalten und ihre Weiterent-
wicklung unterstiitzt werden. Nach Moglichkeit sind neue hochwertige
Arbeitspldtze in der Gemeinde anzusiedeln. Daflr sind gute Rahmenbe-
dingungen zu schaffen.

—  Zahlbarer Wohnraum fiir Familien, junge Erwachsene und dltere Personen
soll gefordert werden.

Gemeinde Uttwil | Richtplantext Seite 5




Erweiterung

- Aufdie bestehenden Siedlungserweiterungsgebiete bis 2040 im kommu-
nalen Richtplan muss mit Ausnahme vom Gebiet Buwies (0.6 ha Erweite-
rungsgebiet) aufgrund des kantonalen Raumkonzeptes verzichtet werden.

Umstrukturierung
— Inden Seeuferbereichen mit Ferienhausern soll die Neubautatigkeit ein-
geschrankt werden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

— Die Ortseingdnge sollen identitatsstiftend gestaltet werden, so dass der
motorisierte Individualverkehr die Ortseinfahrt von Uttwil bewusst wahr-
nimmt.

— Die ubergeordnete Verbindungsstrasse Oberlandstrasse (OLS) kann Uttwil
vom starken Durchgangsverkehr entlasten. Eine mdglichst rasche Realisie-
rung ist von Seite der Gemeinde anzustreben und zu unterstitzen.

— Die Strassenraume der Durchgangsstrassen sind durch Betriebs- und Ge-
staltungskonzepte (BGK) aufzuwerten und attraktiv zu gestalten.

Offentlicher Verkehr

—  Die OV-Verbindungen sollen in die nahen Zentren Romanshorn, Amriswil
und Kreuzlingen gehalten und ggf. ausgebaut werden. Insbesondere ist
eine Busverbindung liber Dozwil nach Amriswil zu prifen.

Langsamverkehr

— Die Ortsdurchfahrt von Uttwil soll umgestaltet und insbesondere fiir den
Langsamverkehr aufgewertet werden. Wichtig sind sichere Querungs-
méglichkeiten fiir Fussganger in geniigender Anzahl.

— Llckenim Fuss- und Velowegnetz sollen geschlossen werden, um attrak-
tive Rundwege schaffen zu kénnen.

Natur und Landschaft

Erhaltung | Aufwertung

— Die Bachlaufe sollen vor negativen Einflissen geschiitzt werden. Eine Re-
naturierung einzelner Bachabschnitte im Rahmen von Sanierungsmass-
nahmen ist zu priifen.

—  Die Siedlungsrdnder sollen 6kologisch und gestalterisch aufgewertet wer-

den.
Gemeinde Uttwil | Richtplantext Seite 6




— Prdgende Kulturlandschaftsrdume an landschaftlich sensiblen Lagen sol-
len von stérenden Anlagen flr die landwirtschaftliche Produktion (z. B. Fo-
lientunnel, Hagelschutznetze) freigehalten werden.

Nutzung | Erholung

— Naherholungsgebiete sind zu erhalten und fiir Erholungssuchende gut zu-
ganglich zu machen und mit Verweilstellen auszustatten.

— Das Seeufer soll 6ffentlich zugdnglich bleiben und attraktive Verweilorte
bieten. Der durchgangige Seeuferweg ist zu erhalten.

—  Ein Projekt fir einen neuen Bootshafen im Rahmen der kantonalen See-
uferplanung ist anzustreben.

—  Die Bedienung mit der Kursschifffahrt ist zu erhalten.

—  Der Campingplatz und das Strandbad sollen wichtige Erholungshotspots |
der Gemeinde bleiben.
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S1

Siedlung | Nutzung

Allgemeine Aussagen

Ausgangslage

Der Bereich Siedlung | Nutzung legt die klinftige Nutzung im Richtplanhorizont
(bis 2040) des Gemeindegebiets fest. Das zukinftige Wachstum soll zum gros-
sen Teil innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes stattfinden. Siedlungser-
weiterungen sollen nur an strategisch und ortsplanerisch sinnvollen Orten er-
folgen.

Die Gemeinde Uttwil wird im Raumkonzept Thurgau dem kompakten Sied-
lungsraum zugeteilt. Diesen Gemeinden wird fiir die nachsten Jahre (Zonen-
plan bis 2030 und Richtplan bis 2040) ein mdssiges Wachstum zugestanden.
Nach dem Kantonalen Richtplan kann Uttwil im Bereich von Wohn-, Misch-
und Zentrumsnutzungen eine zusdtzliche Siedlungsflache von 0.6 ha bean-
spruchen. Flr Nutzungen im Arbeitsplatzbereich und fir éffentliche Bedirf-
nisse wird im Einzelfall der Bedarf aufgrund von konkreten Projekten freigege-
ben.

Ziele

— Die Siedlungsentwicklung soll in erster Linie mittels innerer Baulandreser-
ven und baulicher Verdichtung im Bestand erfolgen.

— Die vom Kantonalen Richtplan zugestandene Siedlungsentwicklungsflache
soll als Reserve gesichert werden.

— Zahlbarer Wohnraum flir Familien, junge Erwachsene und altere Personen
soll gefordert werden.

— Die bestehenden Gewerbebetriebe sollen erhalten und ihre Weiterentwick-
lung unterstitzt werden. Nach Méglichkeit sind neue hochwertige Arbeits-
platze in der Gemeinde anzusiedeln. Dafiir sind gute Rahmenbedingungen
zu schaffen.

Gemeinde Uttwil | Richtplantext Seite 8




S1.1

Wohngebiete

Ausgangslage

Uttwil verfugt Gber grosse Wohngebiete im ostlichen und stdlichen Bereich.
Diese Gebiete sind mehrheitlich durch Einfamilienhausbebauungen genutzt.
Dorfnah sind in den letzten Jahren verschiedene Mehrfamilienhausbebauun-
gen entstanden. Villen und Ferienhausstrukturen mit einer sehr lockeren Bau-
weise finden sich entlang des Seeufers.

Uttwil ist als Wohngemeinde dank seiner ldndlichen und familienfreundlichen
Struktur sehr beliebt. Die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde ist wei-
terhin gross. Die verfligbaren Baulandreserven sind hingegen beschrankt.

Ziele

— Das Wohnbauland soll qualitatsvoll und in einer dichteren Bebauungsform
genutzt werden. Lockere Ein- und Zweifamilienhaus-Gebiete sollen auf die
bestehenden Gebiete beschrankt bleiben. Grossere Baullicken sollen mit
hoheren Baudichten bebaut werden.

— Neue Uberbauungen sollen qualitativ und architektonisch hochwertig aus-
gefuhrt werden.

— Gebiete mit hdheren Baudichten sollen bei gesicherter Siedlungsqualitat
moglich sein.

Richtplaninhalt L Ks RZ

Die Wohngebiete sind, abgestimmt auf das bauliche und land- i
schaftliche Umfeld, folgenden Bauweisen zuzuweisen: : '
— Zweigeschossige Bauweise in Randlagen
— Dreigeschossige Bauweise in zentrumsnahen Lagen
— Viergeschossige Bauweise nur in Gebieten mit Sondernut-

zungsplanpflicht

Neue Uberbauungen sind auf der Basis von Gesamtkonzepten tber
Sondernutzungsplane zu regeln.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
S1.7

Gemeinde Uttwil | Richtplantext Seite'9




S111

Buwies

Ausgangslage

Das Gebiet Buwies liegt am siidlichen Siedlungsrand und dennoch sehr zentral
und neben dem Schulareal. Es rundet das bestehende Siedlungsgebiet nach Su-
den ab. Die Erschliessung ist durch die bestehende Schulstrasse bereits ge-
wihrleistet. Es ist teilweise im Besitz der politischen Gemeinde und damit als
Bauland verfuigbar. Darum ist das Gebiet Buwies in ortsplanerischer Hinsicht
ein geeignetes Erweiterungsgebiet.

Neben dem Erweiterungsgebiet in der ersten Bautiefe eignet sich der ganze
Bereich zwischen der Schulstrasse und der Thunwiesstrasse im Umfang von ca.
2.35 ha Fliche als mogliches Siedlungserweiterungsgebiet. Eine Bebauung
wiirde sich landschaftlich gut einfligen und konnte nach Stden einen harmoni-
schen Siedlungsabschluss bilden. Sofern ab 2040 zusatzliches Bauland nachge-
fragt wird, wére das Gebiet Buwies ein geeignetes Siedlungserweiterungsge-
biet erster Prioritat. Die Entwicklung hatte als koordinierte Bebauungs- und Er-
schliessungsplanung auf der Basis eines Gesamtkonzepts zu erfolgen.

Ziele

— Das Gebiet Buwies ist im Umfang von 0.6 ha als Wohnerweiterungsgebiet
auszuscheiden.

— Die bestehende Erschliessung kann fur mindestens eine Bautiefe optimal
genutzt werden.

— Das Areal eignet sich aufgrund seiner Lage als potenzieller Wohnraum fur
Familien und soll eine gute Qualitat aufweisen.

— Die Erschliessung fur das dahinterliegende Gebiet fur eine allfallige langfris-
tige Wohnentwicklung ist sicherzustellen.

Richtplaninhalt KS RZ
Das Gebiet Buwies ist dem Wohngebiet mittlerer Baudichte zuzu- BBl
weisen.

Die Zuweisung zur Bauzone bedingt den Nachweis eines ausgewie- F L
senen Bedarfs.

Die Ausgestaltung hat eine hohe ortsbauliche Qualitat aufzuwei- sl
sen. Wichtig ist eine hochwertige Siedlungsrandgestaltung gegen-

tiber der offenen Landschaft. Die Baureife hat iber einen Sonder-
nutzungsplan zu erfolgen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
$1.1.2]525|V12
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51.2

Wohn- und Arbeitsgebiete

Ausgangslage

In Uttwil erstecken sich die Wohn- und Arbeitsgebiete hauptsachlich entlang
der Romanshorner- und Kesswilerstrasse. Aufgrund der stark befahrenen
Durchgangsstrassen (Bodenseeroute) und den daraus folgenden Larmimmissi-
onen flir die angrenzenden Gebiete erscheint diese Mischnutzung richtig.
Teilweise wurde gegenliber den Strassen mit Lirmwallen reagiert. In ortsbauli-
cher Hinsicht ist diese Abschottung vom &ffentlichen Raum inmitten des Dor-
fes aber fragwirdig.

Ziele

— Erhalt der bestehenden Wohn- und Arbeitsgebiete entlang der Durchgangs-
achse Romanshorner- und Kesswilerstrasse

— Zuden Strassen hin sind im Erdgeschoss Gewerbe- und Dienstleistungsnut-
zungen anzustreben. Zudem sind fiir den Larmschutz in erster Linie die Bau-
ten so zu planen, dass die Grenzwerte einhaltbar sind.

— Weitgehend Uberbaute Gebiete mit reiner Wohnnutzung ohne erwiinschte
Ergdnzung mit Mischnutzungen gehdren grundsatzlich nicht zum Wohn-
und Arbeitsgebiet.

— Gebiete mit héheren Baudichten sollen bei gesicherter Siedlungsqualitat
moglich sein.

Richtplaninhalt KS Rz

Die Wohn- und Arbeitsgebiete sollen eine Durchmischung aufwei- £ D

sen und sind einer der folgenden Zonen zuzuweisen:

— Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone

—  Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone nur in Gebieten mit
Sondernutzungsplanpflicht

In Bezug auf den Larmschutz sind architektonisch gute Losungen B D
an Schutzwanden und -wallen vorzuziehen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
S1.7




$1.3

Arbeitsgebiete

Ausgangslage

Uttwil weist im Bereich der Arbeitsgebiete ein kleines Potenzial an reinen Ge-
werbegebieten auf. Die klassischen Gebiete befinden sich im Bereich der
Werftstrasse sowie an den Siedlungsrandern entlang der Hauptstrassen. Auf
industrielle Nutzungen wird bewusst verzichtet, die bestehenden Flachen wur-
den in den letzten Jahren umgenutzt und flir Neuansiedlungen fehlen geeig-
nete Flachen. Dennoch ist es wiinschbar, dass neue Arbeitsplatze in der Ge-
meinde entstehen kdnnen. Dabei sind in erster Linie Dienstleistungsbetriebe
und kleinere Gewerbetriebe angesprochen.

Flr neue Arbeitsplatzgebiete sieht der kantonale Richtplan einen Pool mit
Siedlungsflache vor. Das benétigte Baugebiet kann nur ausgeschieden werden,
wenn ein konkreter Bedarf und eine ernsthafte Bauabsicht nachgewiesen wer-
den kann.

In der Vergangenheit gab es bei konkreten Bauprojekten im Gebiet Werft-
strasse Schwierigkeiten mit den Baumassen, welche fiir einige Gewerbenut-
zungen nicht zweckmassig sind. Die Uberschrittene Gebdudehohe unterliegt
zurzeit einer befristeten Bewilligung. Im Zuge der Ortsplanungsrevision sollen
die Zonenvorschriften auf ihre Zweckmassigkeit Uberpriift und gegebenenfalls
angepasst werden.

Ziele

— Die bestehenden Gewerbebetriebe sollen erhalten und ihre Entwicklung
unterstitzt werden.

— Firdie Ansiedlung von neuen Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind
geeignete Entwicklungsfldchen vorzusehen.

— Neue Gewerbebauten haben sich architektonisch und gestalterisch in die
dorfliche Struktur einzufligen.

Richtplaninhalt KS RZ

Die Arbeitsgebiete werden im Zonenplan der Gewerbezone, der 7§ D
Wohn- und Gewerbezone oder wenn planungsrechtlich notwendig
einer Spezialzone zugewiesen.

Im Baureglement sind zweckmdssige Vorschriften fiir eine flichen- Bk
sparende Nutzung und fir eine qualitativ hochwertige Gestaltung
zu erlassen. Dazu sind die bestehenden Vorschriften zu tiberpriifen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
$1.1.3[S17
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5131

Leenewiigarte

Ausgangslage

Das Gebiet Leenewiigarte entlang der Kesswilerstrasse eignet sich aufgrund
der Lage als langfristiges Arbeitsplatz-Entwicklungsgebiet. Insbesondere hoch-
wertige Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind an diesem gut sichtbaren
Standort erwiinscht. Eine Einzonung des Gebiets kann nur bei einem konkreten
Interesse eines Betriebs erfolgen. Bei einer Bebauung muss auch die Erschlies-
sung des stdlich gelegenen, langerfristigen Wohnentwicklungsgebiets sicher-
gestellt werden. Die erforderliche Richtplanflache wiirde aus dem kantonalen
Flachenpool fur Arbeitsplatzgebiete bezogen werden. Daflr mussen die Vor-
aussetzungen des kantonalen Richtplans (KRP 1.6 K) erfillt sein. Es muss ein
konkretes, flachensparendes Vorprojekt und ein regionaler Nachweis von allfal-
ligen Alternativen vorliegen. Das Gebiet ist zudem eine Fruchtfolgeflache. Fiir
eine Einzonung mussen die Vorgaben von Art. 30 Abs. 1bis RPV eingehalten
werden. In einer umfassenden Interessenabwdgung ist darzulegen, ob ein
uberwiegendes 6ffentliches Interesse vorliegt, der Bedarf nicht in der Bauzone
oder auf landwirtschaftlich weniger gut geeigneten Flachen erfillt wird oder
eine Kompensation durch Auszonung bzw. Aufwertung anthropogen gescha-
digter Boden andernorts geleistet werden kann.

Das weiter slidlich gelegene Gebiet wiirde sich fir die langfristige Wohnnut-
zung (nach 2040) anbieten. Das Gebiet ist von der raumlichen Situation her an-
spruchsvoll. Der Ubergang zum Chupfelerbach mit einer starken Uferbesto-
ckung (Wald) auf der Stidwestseite des Areals bedingt eine sorgfaltige Abstim-
mung von Bebauung, Erschliessung und Wohnhygiene.

Ziele

— Flache fir Ansiedlung hochwertiger Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

— Sicherstellung der Erschliessung und Erhaltlichkeit fiir spatere Siedlungser-
weiterung Leenewiigarte Sld

— BeiBedarf ist die Erhéltlichkeit des Gebiets sicherzustellen.

Richtplaninhalt KS Rz

Das Gebiet Leenewiigarte ist bei einem konkreten Bedarf mit dem B
erforderlichen Nachweis der Arbeitszone Gewerbe zuzuweisen.

Das Arbeitsgebiet ist auf der Basis eines Sondernutzungsplans zu B 5l
entwickeln und muss gleichzeitig den Larmschutz fiir das hinterlie-
gende, langfristige Wohnentwicklungsgebiet erfillen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
V12
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51.3.2

Arbeitsgebiet Gartenbau
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Ausgangslage

Im Westen von Uttwil im Gebiet Bueche liegt ein Gartenbaubetrieb. Neben ei-
nem Lager- und Magazingebdude gibt es Lagerplatze fir Baumaterial sowie
eine kleine Baumschule. Mittel- bis langfristig benctigt der Gartenbaubetrieb
eine grossere Betriebsflache. Die Erweiterung soll gegen Stden erfolgen, da die-
ses Land fiir eine Betriebserweiterung verfiigbar ware. Gegen Westen muss der
Ufergehdlzabstand von 15.0 m eingehalten bleiben. Die Einzonung ist, wie be-
reits die Einzonung der bestehenden Arbeitszone Gartenbau, nicht bauzonen-
flachenrelevant, da sie nur flr diesen Zweck genutzt werden darf. Eine Umzo-
nung in eine andere Bauzone ist entsprechend nicht zulassig. Eine Einzonung
des Gebietes ist nur mit Vorliegen eines konkreten Betriebskonzeptes moglich.

Ziele

— Dem ortsanséssigen Betrieb wird eine zweckmassige Erweiterungsmoglich-
keit sichergestellt.

— Die Freihaltezone gegen das Ufergehdlz ist frei von Materiallagern oder an-
deren zonenfremden Nutzungen zu halten.

Richtplaninhalt KS RZ

Bei konkretem Bedarf (Betriebskonzept notwendig) ist die Flache Ei M
der Arbeitszone Gartenbau zuzuweisen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
$1.3
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514

Kerngebiete

Ausgangslage

Die historischen Kerngebiete von Uttwil gliedern sich in die Ortskerne Seedorf,
Mitteldorf und Oberdorf. Diese Gebiete zeichnen sich durch die gut erhaltenen
Ortsbilder mit je einem eigenstandigen Charakter sowie zahlreichen wertvollen
Gebauden aus. Diese Kerngebiete sind fiir die Identitat von Uttwil sehr wichtig.
Die Kerngebiete weisen eine dorflich gepragte Nutzungsdurchmischung auf.
Die vorhandenen Laden, Dienstleistungen und Gastrobetriebe gewahren ein
aktives Dorfleben und sollen deshalb méglichst erhalten bleiben. Eine mass-
gebliche Unterstiitzung bilden dabei attraktive 6ffentliche Aussenraume wie
Wege, Platze und Freirdaume.

Ziele

— Der Dorfkern von Uttwil soll erhalten und auch in Zukunft als drei eigen-
standige Ortskerne wahrgenommen werden.

— Eine durchmischte Nutzung ist fir die Qualitat der Dorfkerne zu erhalten
und insbesondere im See- und Mitteldorf zu erganzen.

— Bauten in den Kerngebieten sollen sich gut in die bestehende Struktur ein-
fligen. Gleichzeitig ist eine angemessene Verdichtung zuzulassen.

Richtplaninhalt KS RZ

Die Kerngebiete sind aufgeteilt in Seedorf, Mitteldorf und Oberdorf ~ F D
der Dorfzone zuzuweisen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
$1.7]53.1
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51.5

Gebiete fiir 6ffentliche Nutzung

Ausgangslage

Die Gebiete fiir die 6ffentliche Nutzung umfassen hauptséchlich das Zentrum
bei der Kirche, das Areal beim Gemeindehaus, das Schulareal mit der Mehr-
zweckhalle sowie das Gebiet Kirchhalde. Kurz- bis mittelfristig hat die Gemein-
de keinen Bedarf an weiteren Gebieten fiir 8ffentliche Bauten und Anlagen.

Ziele

— Die bestehenden 6ffentlichen Nutzungsgebiete sind moglichst zu erhalten.
— Mit der Umnutzung des Bahnhofareals soll eine angemessene Flache fur &f-
fentliche Nutzungen freigehalten werden.

Richtplaninhalt . KS RZ

Die bezeichneten Gebiete sollen der Zone flir (‘jffentliche Bauten g D)
und Anlagen OeBA zugewiesen werden.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
5226
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Sl1.6

Erholung | Freizeit

Ausgangslage

Die Erholungs- und Freizeitflachen von Uttwil befinden sich entlang des See-
ufers sowie in der sudlichen Kulturlandschaft. Insbesondere die Uttwiler Eis-
weiher bilden neben dem Hotspot flir Fauna und Flora einen wichtigen Anzie-
hungspunkt fir Erholungssuchende. Entsprechend sollen die Aufenthaltsfla-
chen an den Weihern aufgewertet werden. Attraktive Wegverbindungen durch
die Kulturlandschaft sollen die Weiher und den Romanshornerwald mit dem
Dorf verbinden. Flir Spaziergange in der Kulturlandschaft sollen Rundwege von
einer Stunde (Stundenwege) geschaffen werden.

Der Bodenseefussweg sowie auch der Bodenseeradweg sind wichtige Erho-
lungsinfrastrukturen, welche den See erlebbar machen. Das Strandbad soll wei-
terhin 6ffentlich zugdnglich sein und den Zugang zum See sicherstellen. Neben
dem Strandbad gibt es zwei Campingplatze beidseits des Bahntrassees. Diese
sollen erhalten werden.

Ziele

— Erhaltung und Aufwertung der bestehenden Freizeitflachen

— Attraktive Verweilorte an den Uttwiler Eisweihern schaffen

— Fusswegverbindungen zu den Freizeitflachen sicherstellen und Spazierwe-
ge (Stundenwege) durch die Kulturlandschaft erstellen

Richtplaninhalt : : . 6

Bereiche fur die Freizeitnutzung wie Camping oder das Strandbad i D)
sind der Campingzone zuzuweisen.

Verweilorte mit entsprechender Ausstattung sind an den Uttwiler = F M
Eisweihern zu erstellen. |

Attraktive Spazierwege sind zu erstellen und zu unterhalten. . Fe D

Verweis auf andere Richtplaninhalte
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S1.7

Innere Verdichtung

Ausgangslage

Der kantonale Richtplan gibt die Siedlungsentwicklungsfldchen bis ins Jahr
2040 vor. Das Wachstum, welches lber diese Richtplanflachen hinausgeht,
muss innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets stattfinden. Neben den un-
bebauten Flachen ist auch eine bauliche Verdichtung in der Substanz moglich.
In den ortsplanerisch geeigneten Gebieten solle eine gréssere Ausnutzung rea-
lisierbar sein, um bei einem Erneuerungszyklus mehr Wohneinheiten bzw.
Nutzflache realisieren zu kbnnen. Grundeigentlimer sollen auf die Moglichkei-
ten der Innenentwicklung aufmerksam gemacht werden. Die Entwicklung von
Arealen Uber Gestaltungspldne ist ein geeignetes Instrument, eine qualitats-
volle und bodensparende Bebauung umzusetzen.

Ziele

— Geeignete Quartiere und Baugebiete sollen unter Beachtung des Orts- und
Strassenbildes dichter bebaut werden k6nnen, um einen Beitrag zur Innen-
entwicklung zu leisten.

— Die bauliche Verdichtung muss vertraglich mit den bestehenden Bauten,
dem Ortsbild und den Quartierqualitaten stattfinden kénnen.

— Die Qualitdt der Bauten und Freirdume hat gegeniiber der Quantitat Vor-
rang.

— Generell ist eine optimale Nutzung von Baugrundstiicken anzustreben.

Richtplaninhalt KS Rz

Die Grundeigentimer und Bauwilligen werden auf die Verdich- = D
tungsziele der Ortsplanung hingewiesen.

Grossere Areale sollen Uber einen Gestaltungsplan entwickeltwer- F D
den.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
$1.1|51.2|513|514]522|5235
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S2

Siedlung | Gestaltung

Allgemeine Ausgangslage

Ausgangslage

Im Zuge der Innenentwicklung und angestrebten baulichen Verdichtung erhal-
ten die Siedlungsqualitat und Siedlungsgestaltung eine wesentlich hdhere Be-
deutung. Ebenso ist den Aussen- und Freirdumen vermehrt Beachtung zu
schenken.

Grossere Entwicklungsgebiete finden sich in erster Prioritdat hauptsdchlich in-
nerhalb des Siedlungskarpers, namentlich in Form von noch uniiberbauten Fla-
chen. Diese sollen in Zukunft primar entwickelt werden. Daneben bieten sich
einige Gebiete mit Umstrukturierungsbedarf an. Die gesamte Siedlungsquali-
tat kann mit verschiedenen Aufwertungsmassnahmen gestarkt werden.

Ziele

— Der Bereich von der Kirche bis zur Mehrzweckhalle soll, trotz der Haupt-
strasse, zum Dorfzentrum und Treffpunkt der Bevdlkerung von Uttwil wer-
den. Dazu soll die Aufenthaltsqualitdt im Zentrum gesteigert werden.

— Neue Uberbauungen sollen eine hohe bauliche Qualitat aufweisen und sich
gut ins Dorf- und Strassenbild integrieren.

— In den Seeuferbereichen mit Ferienhdusern soll die Neubautatigkeit einge-
schrankt werden.

Gemeinde Uttwil | Richtplantext Seite 19




52.1

Aufwertungsgebiete

Ausgangslage

Fur Uttwil bilden die historischen Ortskerne und der Seezugang besondere
Qualitaten. In den 90er-Jahren wurde ein neues Dorfzentrum mit dem Gemein-
dehaus, der Post und dem Feuerwehrdepot entwickelt. Der Platz hat aber nur
bedingt die Funktion eines Dorfplatzes erhalten. Vor allem fehlt eine gute An-
bindung an die angrenzenden Gebiete mit zentrumsahnlichen Strukturen.

Fiir eine Seegemeinde sind der 6ffentliche Seezugang und die Maglichkeiten
zur Gewassernutzung zentral. Insbesondere sind geniigend und attraktive Auf-
enthaltsflachen wichtig. Ein Aufwertungspotenzial bieten auch unternutzte
oder nicht genutzte Bauten (z. B. Scheunen, Remisen) in den Ortskernen. Diese
konnen zu attraktivem Wohnraum ausgebaut werden.

Ziele

— Die Qualitdten des Dorfzentrums sind zu erhalten und zu stéarken.

— An allen geeigneten Stellen sind der Seeuferzugang fur die Offentlichkeit zu
sichern und entsprechende Aufenthaltsbereiche auszuscheiden.

Richtplaninhalt ) KS RZ :

Die Gemeinde setzt sich aktiv fiir die Erhaltung und Aufwertung E D
bzw. Erneuerung der éffentlichen Treffpunkte ein.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
S22
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5 il

Zentrum

Ausgangslage

Die heutigen Zentrumsnutzungen der 6ffentlichen Versorgung konzentrieren
sich auf den Zentrumsplatz und die Kreuzung Dozwilerstrasse. Der Zentrums-
bereich soll sich in Zukunft von der Kirche iber das Gemeindehaus mit dem
Zentrumsplatz bis zur Schulanlage erstrecken. In diesem Bereich sollen die Ge-
schifte zur taglichen Versorgung angesiedelt sein. Dabei sind zusatzliche An-
gebote zur Starkung des Zentrums erwinscht.

Neben der Nutzung und baulichen Gestaltung soll auch die Strassenraumge-
staltung zentrumsgerecht ausgestattet sein. Das Queren der Hauptstrassen
sollte im Zentrumsbereich fiir alle Personen ohne Probleme gefahrlos méglich
sein.

Um den Zentrumsplatz fiir Veranstaltungen besser nutzen zu kénnen, muss
lingerfristig ein anderer Standort fiir das Feuerwehrdepot gefunden werden.

Ziele

— Essoll ein wahrnehmbares Zentrum von Uttwil, unter Berlicksichtigung der
bisherigen Strukturen, entwickelt werden.

— Geschifte firr die 6ffentliche Versorgung sollen im ausgeschiedenen Zent-
rumsbereich angeordnet sein. Dabei sind gegenseitige Synergien anzustre-
ben.

— Im Zentrumsbereich ist ein attraktiver Platz fiir Begegnungen, Aufenthalt
und Veranstaltungen zu schaffen. Dabei ist auch eine Verschiebung des
Feuerwehrdepots zu prifen.

Richtplaninhalt kS Rz

Die Gemeinde schafft gute Voraussetzungen zur Ansiedelungvon =~ F D
Nutzungen fur die o6ffentliche Versorgung.

Fiir das Feuerwehrdepot ist ein alternativer Standort zu suchen,um VL
den Zentrumsplatz furr den Aufenthalt und Veranstaltungen besser
nutzen zu konnen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
V13|V34]|l12
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5212

Seedorfquai

Ausgangslage

Der Bereich des Seedorfquais, welcher sich von der Seehofstrasse lber die See-
strasse bis zum Seeweg erstreckt, ist ein wichtiger Identifikationsort und Frei-
zeitort fUr Uttwil. Von vielen Freizeitnutzern ist der Seequai das Ziel, erreichbar
per Schiff und direkt am Bodenseerad- und Fussweg gelegen. Der gut erhaltene
Ortskern des Seedorfes und die Uferpromenade bilden beliebte Verweilorte.
Mit einer Aufwertung der Aufenthaltsflachen (Gestaltung, Sitzgelegenheiten)
kann diese Qualitat noch gestarkt werden. Der geplante Bootshafen am westli-
chen Ende des Seedorfquais soll das attraktive Freizeitangebot erganzen.

Uber das Seeufer wird derzeit die kantonale «Seeuferplanung Obersee» erarbei-
tet. Darin werden die unterschiedlichen Interessen der Seeufernutzung koordi-
niert. Die heutige zonenrechtliche Regelung (Verkehrsflachen) ist nicht befrie-
digend. Unter Berlicksichtigung der Seeuferplanung sollten diese Fldchen ge-
eigneten Nutzungszonen zugefiihrt werden.

Ziele

— Die Quaianlagen mit der Schiffsanlegestelle sind zu erhalten und als attrak-
tive Aufenthaltsorte zu gestalten.

— Die Zugénglichkeit des Seedorfquais und des Seeuferstreifens ist unter Be-
achtung der Seeuferplanung Obersee rechtlich zu sichern.

— Erweiterung des Seequais und der Flachwasserzone zur Entflechtung des
Fuss- und Radweges (Entschdrfung Konfliktpotenzial)

Richtplaninhalt : _KS RZ

Der Seedorfquai mit dem zugehorigen Strassenraum ist als attrak: | F D
tiver Aufenthaltsort zu erhalten und mit einer angemessenen Ge-
staltung zu erganzen.

Das Seeufer soll soweit maoglich fiir die Offentlichkeit zugénglich Bl ¢
sein. Anzustreben ist eine weitere Aufschittung und Erweiterung

der Flachwasserzone, um den Langsamverkehr zu entflechten.

Diese Anliegen sind von der Gemeinde aktiv in die Seeuferplanung
einzubringen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
L1.3]113
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52.2

Entwicklungsgebiete

Ausgangslage
Im Rahmen der geforderten Innenentwicklung sind geeignete Baulandflachen
auf ihre zukiinftige Nutzungsart und Nutzungsintensitat zu Gberprifen. Uttwil
verfiigt neben zahlreichen Bauliicken (iber einige ungenutzte Flachen inner-
halb des Siedlungskdrpers. Die Gebiete sind fiir die Gemeindeentwicklung stra-
tegisch gut gelegen. Eine Bebauung dieser Areale liegt deshalb im offentlichen
Interesse. Diese gilt es innerhalb der nachsten Periode der Siedlungsentwick-
lung bis 2030 moglichst der baulichen Nutzung zuzufuhren.
Diese neu entstehenden Bebauungen sollen eine ortsvertragliche Dichte und
architektonische Gestaltung aufweisen. Deshalb sollen diese Entwicklungsge-
biete mit einer Gestaltungsplanpflicht versehen werden. Um konkrete Bauvor-
haben zu fordern, soll die Gemeinde aktiv auf die Grundeigentiimer zugehen.
Dabei ist zu priifen, ob einzelne Flachen iber eine aktive Bodenpolitik der Ge-
meinde entwickelt und damit auch fir Familien angeboten werden konnen.
Ein weiteres Innenentwicklungspotenzial bieten unternutzte oder nicht ge-
nutzte Bauten wie Scheunen, Remisen und Schopfe. Diese befinden sich meist
in den Dorfkernen und kénnen durch Aufwertung oder Umnutzung zu attrakti-
ven Wohn- oder Gewerberdumen umgebaut werden.

Ziele

— Ungenutzte Fldchen innerhalb des Siedlungsgebiets sind einer attraktiven
und ortsvertraglichen Bebauung zuzufihren.

— Der Gemeinderat soll Grundeigentimer friih in der Planung begleiten. Da-
bei ist die Ubernahme von Bauland fir den Entwicklungsprozess durch die
Gemeinde zu priifen.

— Sicherstellung von gentigend bebaubaren Flachen fir die innere Siedlungs-
entwicklung bis zum Jahr 2030

— Anregungen zur Umnutzung von nicht oder unternutzten Gebauden geben

Richtplaninhalt KS Rz

Uber grossere Entwicklungsgebiete ist eine Gestaltungsplanpflicht F D
festzulegen.

Grundstiicksbesitzer aktiv auf die gesetzliche Verpflichtungderin- F D
nenentwicklung aufmerksam machen.

Aktive Bodenpolitik zur Entwicklung von Wohniiberbauungen ftr VD)
Familien (altersgerechte Wohnungen) priifen.

Verweis auf andere Richtplaninhalte
S17
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