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Ausgangslage

1.1 Plangebiet

Das Gebiet «Kiipfeler» befindet sich an der Kesswilerstrasse nordwestlich des Chipfelerba-

ches und erstreckt sich bis zum Bauzonenrand im Siiden. Das Gebiet liegt heute in der Wohn-

und Arbeitszone 3-geschossig WA3 und ist ein Teilbereich der Parzelle Nr. 35. Das Okono-

miegebdudes an der sudlichen Kipfelerstrasse liegt zum Teil mit der Lager- und Abstellhalle

innerhalb der Bauzone und damit im Geltungsbereich des Gestaltungsplangebiets. Der Uber-

gang zum Waldgebiet ist der Freihaltezone zugewiesen. Dieser Bereich sowie ein Teil des

Baulandes sind heute mit Johannisbeeren bepflanzt. Zurzeit ist ein Bereich des Gebiets. Ge-

genuberliegend der Kesswilerstrasse befindet sich der Parkplatz fir die den Campingplatz

ResiCamp Buchen GmbH. Im Westen grenzt ein zweigeschossige gemischte Wohn- und Ge-
werbeuberbauung an das Planungsgebiet.

Abbildung 1:
Orthofoto mit
Plan fiir Grund-

buch und Peri-
meter (rot)

ThurGIS, Novem-
ber 2023.

Kupfelen

1.2 Planungsanlass

Mit der Ortsplanungsrevision (Uttwil 2021) wurde flr das Baugebiet eine Gestaltungsplan-
pflicht festgelegt. Die Grundeigentiimer méchten dieses Baugebiet erschliessen und sukzes-
sive der Uberbauung zufiihren. Dafir haben sie mit einer schematischen Erschliessungs- und
Bebauungsplanung nun ein Richtprojekt fir die Bebauung von Schulthess Architekten GmbH,
Amriswil, ausarbeiten lassen. Fir die planungsrechtliche Umsetzung des ausgearbeiteten
Richtprojekts wurde das Planungsbiiro ERR Raumplaner AG, als Nachfolge von Strittmatter
Partner AG, beauftragt. Dabei wurde ein Gestaltungsplan nach § 23 Planungs- und Baugesetz
(PBG; RB 700, 1. Marz 2022) erarbeitet.
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1.3 Zielsetzung

Der Gestaltungsplan setzt sich zum Ziel, das Baugebiet mit einer gemischten Bauweise zu
Uberbauen. Entlang der Kesswilerstrasse sollen Gewerbebauten, welche mit der Larmbelas-
tung dieser Hauptstrasse vereinbar sind, erstellt werden. Im sldlichen Bereich sollen Wohn-
bauten mit Méglichkeit vom stillen Gewerbe entstehen. Die Erschliessung soll auf das minimal
bendtigte Mass beschrankt bleiben und das dahinter liegende Wohngebiet méglichst nicht be-
lasten. Zudem soll dem Ubergang zur Freihaltezone und der offenen Landschaft mit einer gu-
ten Umgebungsgestaltung begegnet werden.

1.4 Ausarbeitung Richtprojekt

Das Richtprojekt wurde in enger Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern erstellt. Dieses
zeigt die jeweiligen Bebauungsabsichten der Eigentiimer auf. Dazu wurden mégliche Uber-
bauungen und deren jeweilige Nutzung aufgezeigt. Entlang der Kesswilerstrasse sind Gewer-
bebauten mit einer reduzierten Wohnnutzung im Attikageschoss angedacht. Im sidlichen Teil
sind Wohnbauten vorgesehen. Die bereits vom Gemeinderat flir den ersten Gestaltungsplan
gutgeheissene parallel zur Kesswilerstrasse verlaufende, offentliche Erschliessungsstrasse
wurde beibehalten. Ab dieser werden zwei Sammelgaragen fiir die Parkierung aller Fahr-
zeuge vorgesehen. Dadurch bleibt die Wohniiberbauung weitgehend verkehrsfrei.
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Ubergeordnete Planung

21 Relevante libergeordnete Planungen

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche Gibergeordneten
Anforderungen durch die vorliegende Planung tangiert werden:

Ubergeordnete Planungen

rechtlichen Vorgaben und

relevant

Raumkonzept Schweiz

Sachplane und Konzepte des Bundes
- Sachplan Verkehr (SIS, SUG, SIN, SIL, SIF)
- Sachplan Ubertragungsleitungen (SUL)
- Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)
- Sachplan Asyl (SPA)
- Landschaftskonzept Schweiz (LKS)
- Konzept Gutertransport auf der Schiene
- Konzept Transitplatze
- Konzept 6kologische Infrastruktur

Bundesinventare
- Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Agglomerationsprogramm St. Gallen - Bodensee

Kantonale Richtplanung

Kommunale Strategien und Konzepte

Kommunale Richtplanung

Kommunale Rahmennutzungsplanung

Kommunale Schutzverordnung und Inventare

Bestehender Sondernutzungsplan

Die tangierten Planungen werden in den nachfolgenden Abschnitten erlautert.

Seite 9
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2.2 Bundesinventare

221 Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Das Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) umfasst die Kesswilerstrasse,
welche an das Planungsgebiet im Norden grenzt. Der Schutz bezieht sich auf den histori-
schen Verlauf des regional ibergeordneten Verkehrswegs. Das Projekt wird keinen Einfluss
auf die Wegfiihrung der Kantonsstrasse haben und demnach ist das IVS nicht bedeutsam.

=X Abbildung 2:

X Ausschnitt In-
ventar der histo-
rischen Ver-
kehrswege der
Schweiz (IVS)

ThurGIS Novem-
ber 2023.

Maalstug

/\/ Hauptstrassen (3.2) — Ausgangslage

D Perimeter
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2.3 Kantonale Richtplanung

Nach dem

kantonalen Richtplan befindet sich das Planungsgebiet im Siedlungsgebiet und

grenzt an das Freihaltegebiet, welches der Rahmennutzungsplanung der Gemeinde Uttwil
entspricht.

Maggler——+
Buuwis

Siedlungsgebiet: Bauzonen und
kinftige Baugebiete (1.1)
Siedlungsgebiet: Freihaltezonen (1.1)
Hauptstrassen (3.2) — Ausgangslage
Perimeter

Seite 11

Abbildung 3:
Ausschnitt kan-
tonaler Richt-
plan und
Perimeter (rot)

ThurGIS, Novem-
ber 2023.
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24 Kommunale Richtplanung

Die kommunale Richtplanung, in Kraft seit Januar 2023 weist das Gebiet Kipfeler dem Wohn-
und Arbeitsgebiet zu. Im Richtplan wurden die, fir diesen Bereich folgende wesentlichen Ziele
definiert.

- Zu der Strasse hin sind im Erdgeschoss Gewerbe- und Dienstleistungen anzustre-
ben. Zudem sind fir den Larmschutz in erster Linie die Bauten so zu planen, dass
die Grenzwerte einhaltbar sind.

- Gebiete mit hdheren Baudichten sollen bei gesicherter Siedlungsqualitat moglich
sein.

Das Planungsgebiet befindet sich an der Hauptstrasse, Kesswilerstrasse. Parallel zur Kesswi-

z
b

S 1.2 Wohn- und Arbeitsgebiet
(—] S 1.6 Erholung | Freizeit
7 S 2.3 Freihaltegebiet

"7 L 1.1 Landwirtschaftsgebiet

] v 3.2 Ubergeordnetes
I Alltagsradnetz
| e | Perimeter

Seite 12

Abbildung 4:
Ausschnitt
Richtplan, ge-
nehmigt am 16.
Dezember 2022

Uttwil, Januar

2023.

@
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25 Rahmennutzungsplan

Die Rahmennutzungsplanung bestehend aus Zonenplan und Baureglement wurde vom Ge-
meinderat per 1. Februar 2021 in Kraft gesetzt.

251 Zonenplan

Danach wird das Baugebiet in die Wohn- und Arbeitszone WA3 zugewiesen. Zudem ist das
Baugebiet mit einer Gestaltungsplanpflicht Uberlagert. Das Planungsgebiet grenzt im Osten an
eine Freihaltezone und im Westen an dieselbe Wohn- und Arbeitszone WAS3. Der Waldab-
stand zum Chupfelerbach fur die WA3 wird durch die Freihaltezone eingehalten.

Abbildung 5:
Ausschnitt Zo-
nenplan, Feb-
ruar 2021
Uttwil, Februar
2021.
Wohn- und Arbeitszone
[ Arbeitszone Gartenbau AGb
Campingzone Cp
W Freihaltezone Fh
L1  Landwirtschaftszone LW
[ Landschaftsschutzzone Ls
===  Gestaltungsplanpflicht Gp
I Abgrenzung Wald — Bauzone
£ Strasse innerhalb Bauzone
| e | Planungsgebiet
25.2 Baureglement
Das Baureglement regelt die zuldssige Baudichte neu iber die Geschossflachenziffer (GFZ).
Fir die Wohn- und Arbeitszone WA3 gilt eine GFZ von 1.0. Die weiteren geltenden Hochst-
und Mindestmasse sind aus der nachfolgenden Tabelle ersichtlich.
Zonenvorschriften Wohn- und Arbeitszone WA3 Tabelle 1: Bau-
(neu) reglement, Feb-
ruar 2021
Geschossflachenziffer 1.00 lZJ(';tz\nqu, Februar
Min. Grenzabstand [m] 5.00 )
Max. Gebaudeléange [m] 40.00
Max. Fassadenhéhe [m] 11.50
Max. Gesamthéhe [m] 15.50

L |
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Wichtige thematische Aspekte

3.1 Tangierte thematische Aspekte

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche wichtigen thematischen Aspekte bei der vorlie-
genden Planung tangiert werden bzw. zu beachten sind:

Wichtige thematische Aspekte

Erschliessung durch den o6ffentlichen Verkehr

Erschliessung MIV sowie Fuss- und Veloverkehr

Erschliessung Werkleitungen

Gelandeverhaltnis

Naturgefahren / Oberflachenabfluss

Gewassernetz und Gewasserraum

Gewasserschutz

Grundwasserschutz

Entwasserung / 6ffentliche Kanalisation

Wald

Kataster der belasteten Standorte

Larm

Nicht ionisierende Strahlung

Grunddienstbarkeiten

Verfugbarkeit Land

Die tangierten, thematischen Aspekte werden in den nachfolgenden Abschnitten erlautert.

Seite 14
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3.2 Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

Das Gebiet ist vom 6V her nicht erschlossen, war aber bereits vorher als Baugebiet eingezont.

Abbildung 6:
Ausschnitt OV-
Giteklassen

geo.admin, No-
vember 2023.

Erschliessungsqualitat

|| Mittelmé&ssig
0 Gering
[ Perimeter
3.3 Erschliessung Motorisierter Individualverkehr sowie Fuss- und Veloverkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die Kantonsstrasse «Kesswilerstrasse» und die Gemein-
destrasse «Klpfelerstrasse» von zwei Seiten her erschlossen. Diese Strassenparzelle mit der
Parzellennummer 792 gehdrt der politischen Gemeinde. Fir den Motorisierten Individualver-
kehr erreichbar (MIV) wird die Kesswilerstrasse als Haupterschliessung betrachtet. Ein Velo-
und Fussweg fiihrt entlang der Kantonsstrasse und ermdglicht den Zugang zum Planungsge-
biet nebst der Kiipfelerstrasse.
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34 Erschliessung Werkleitungen

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Werkleitungen fir das bestehende Strom-,
Wasser- und Abwassernetz der Gemeinde in der Kesswilerstrasse und der Kiipfelerstrasse
grob erschlossen.

Die Stromversorgung fur die Gewerbe- und Wohnnutzung ist im Grundsatz ausreichend, doch
im Baubewilligungsverfahren sind die Leistungen fir die Gewerbebauten genauer mit einem
Fachplaner zu Uberpriifen. Die Genossenschaft EW Romanshorn muss bei den Abklarungen
beigezogen werden und (ber die Dimensionen der Photovoltaikanlagen und dem Strombezug
der zukunftigen Gewerbebetriebe informiert werden.

Das Gebiet ist geméass Generelle Entwésserungsplanung (GEP) im reduzierten Mischsystem
zu entwassern. Anschlusspunkt fir das Schmutzabwasser ist der Kanal im Trassee des Fuss-
und Velowegs entlang der Staatsstrasse. Anschlusspunkt fiir das Regenabwasser ist der na-
heliegende Chiipfelerbach.

Zonen / Einwohnergleichwerte
WA3 (Wohn- und Arbeitszone) / 60 EGW/ha
Flachenzuweisung
Zuordnung / Abflussbeiwert Schmutzabwassersystem

Zuordnung / Abflussbeiwert Regenwassersystem
Leitungssystem

—_ Mischwasserkanal Gemeinde
[ | Perimeter

Seite 16

Abbildung 7:
Ausschnitt Ge-
nereller Entwés-
serungsplan,
Stand einge-
reicht zur Ge-
nehmigung

Abwasserzweck-
verband Region
Kesswil, Februar
2023
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3.5 Geldandeverhiltnis

Das Areal Kupfeler weist entlang der Kesswilerstrasse einen héheren Terrainversatz von bis
zu 2.00 Metern in Form einer Béschung auf. Es handelt sich insgesamt um eine leichte, nach
Norden ausgerichtete Hanglage.

Abbildung 8: Ho6-
henkurve je

1 m und Perime-
ter (rot)

ThurGIS, Marz
2021.

Abbildung 9:
Street View Bil-
der

Google Maps,
Marz 2021.

@)
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3.6 Naturgefahren / Oberflachenabfluss

Gemass Gefahrenkarte liegt das Areal in unmittelbarer Nahe einer geringen Gefahrdung des
Chiipfelerbachs, welcher in einem Einschnitt verlauft. Alle bebaubaren Bereiche befinden sich

ausserhalb des Gefahrenbereiches.

Abbildung 10:

Ausschnitt sy-
noptische Natur-

p R PR gefahrenkarte
: "{?evmgarte*' A ThuGls, N
VN . N, ) ur , Novem-
(] ?/ oA ber 2023.
Gefahrenkartierung
Keine .
Restgefahr \\
Gering \_\
[ Mittel 4
= Erheblich
c Perimeter
3.7 Gewadsserschutz
Das gesamte Areal liegt im Gewasserschutzbereich Ao. Gemass Gewasserschutzverordnung
(GSchV; SR 814.201) durfen keine Anlagen erstellt werden, welche eine besondere Gefahr
fur ein Gewasser darstellen.
Abbildung 11:
Ausschnitt
Grundwasser-
schutz- und Ge-
wasserschutz

und Verortung
(rot)

ThurGIS, Novem-
ber 2023.

Gewasserschutzbereiche

] Schutzbereich Ao
O Verortung Perimeter
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3.8 Kataster der belasteten Standorte

Die Hinweiskarte der Bodenbelastungen zeigt zwei Typen von Belastungen innerhalb vom
Planungsgebiet. Entlang der Kesswilerstrasse ist die Bodenbelastung auf den Strassenver-
kehr zurlickzufuhren und betrifft nur eine sehr geringe Flache. Im Zentrum des Geltungsbe-
reichs wird eine ehemalige Rebbauflache mit potenziell schwacher Belastung ausgewiesen.
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist zu definieren, wie mit dem Aushubmaterial um-
zugehen ist.

Abbildung 12:
Ausschnitt Hin-
weiskarte Bo-
denbelastung

ThurGIS, Novem-
ber 2023.

N\

N\ %
i W/’

,,,,,,,,
'''''''''''

7 Rebberg
Strassenverkehr

Perimeter
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3.9 Larm

Das Planungsgebiet wird durch die Kesswilerstrasse mit Larmimmissionen belastet. Das Ge-
biet gilt als unerschlossen. Folglich gelten die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe IIl (ES
1) fiir die Wohn- und Arbeitszone WA3. Fiir die Uberbauung wurde ein Larmgutachten er-
stellt; vgl. Beilage. Dieses zeigt:

o Der Planungswert ist bei den zwei Gebauden in der zweiten Bautiefe eingehalten.

« Beiden zwei Gebauden entlang der Kesswilerstrasse ist der Planungswert ohne ent-
sprechende Massnahmen Uberschritten. Dank der Festlegung der Nutzungen und
der Anordnung der larmempfindlichen Raumen in den Attikageschossen kann der
Planungswert Tag und Nacht eingehalten werden.

@

D



Gemeinde Uttwil | Gestaltungsplan Kuipfeler Seite 21

3.10 Nicht ionisierende Strahlung

Es sind Bauten und Anlagen, welche elektrische und magnetische Felder erzeugen, in der
Nahe des Planungsgebiets vorhanden. Die Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisieren-
der Strahlung (NISV; SR 814.201) regelt, inwiefern Menschen vor schadlicher oder lastiger
nichtionisierender Strahlung geschiitzt werden.

Der Richtfunk wird zur Ubertragung von Informationen (Telefon, Daten, Bilder) verwendet. Die
Funkwellen in hohen Frequenzbereichen werden stark geblindelt zum Empfanger durch Para-
bolspiegel-Antennen Ubertragen. Im Umfeld von 30 m der dargestellten Linie findet die Richt-
funkverbindung statt.

Es befindet sich ein Antennenstandort mit einer Sendeleistung fiir 3G, 4G und 5G in der Um-
gebung des Planungsgebiets. Das Schutzniveau vor Strahlungen gilt nach NISV und muss
nach der Vollzugshilfe «Erléuterungen zur Anderung der Verordnung iiber den Schutz vor
nichtionisierender Strahlung (NISV)» vom 17. Dezember 2021 erhalten bleiben.

= S Abbildung 13:

Underi Biéche |~ Ausschnitt An-
tennenstandorte
und Richt-
funkstrecken

geo.admin, No-
vember 2023.

A STl
Richtfunkverbindungen 4 - 16 GHz
Antennenstandorte 3G (UMTS)
Antennenstandorte 4G (LTE) YA, . &
Antennenstandorte 5G (NR) I+ WII % &
Perimeter TR Ny iny

D@ee

(g
=



Gemeinde Uttwil | Gestaltungsplan Kuipfeler Seite 22

Erlauterung Richtprojekt

4.1 Variantenstudie

Fiir die zukiinftige Uberbauung und Erschliessung des Baulandes wurde eine Variantenstudie
entwickelt und mit den Eigentimern ausgewertet. Die praferierte Variante C und dessen Wei-
terbearbeitung bildete die Grundlage fir das Richtprojekt und den Gestaltungsplan.

411 Varianten

Die einzelnen Varianten zeigen fiir den Geltungsbereich mégliche Uberbauungsstrukturen auf.
Im nérdlichen Teil sind gewerbliche Nutzungen als Puffer zur Hauptstrasse mit einer LKW-
tauglichen Erschliessung vorgesehen. Die Variantenstudie zeigt daher hauptsachlich die zu-
kinftige Nutzung des Wohnbereichs im stdlichen Teil der Parzelle auf.

Abbildung 14:
Variante A
(links)

Abbildung 15:
Variante B
(rechts)

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.

Abbildung 16:
Variante C
(links)

Abbildung 17:
Variante D
(rechts)

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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Abbildung 18:
Variante E
(links)

Abbildung 19:
Variante F
(rechts)

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.

Abbildung 20:
Variante G
(links)

Abbildung 21:
Variante H
(rechts)

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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4.1.2  Weiterbearbeitung Variante C

Die aufgezeigten moglichen Varianten wurden m

it den Eigentiimern besprochen und die Vor-

und Nachteile erlautert. Fiir die Einigung einer Variante wurden einzelne Anderungen auf

Wunsch der Eigentimer angepasst. Fiur die Weit

erbearbeitung wurde die Rickmeldung vom

kantonalen Hochbauamt eingeholt, um eine héhere Qualitét der Bebauung zu erreichen.
Nachstehend wird die préaferierte und vertiefter bearbeitete Variante C nach den aufgefihrten

Inhalten erlautert.
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Abbildung 22:
Situation weiter-
bearbeitete
Variante C

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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Ortsbauliche Ordnung

Im umliegenden Quartier besteht das Prinzip zweier Baureihen, welches im Konzept der Vari-
ante aufgegriffen wurde. Mithilfe von Pflichtbaulinien sollen sich die Gebaude gleichmassig
ausrichten. Die erste Baureihe steht parallel zur Kesswilerstrasse und die zweite orientiert sich
an die Bauten der Umgebung. Der zukiinftige Gewerbebau Buhler erhalt durch mehr Volumen
eine dominante Stellung innerhalb der neuen Siedlung, sieht allerdings dank der Umgebung
und Ausrichtung von der Hauptstrasse ahnlich aus, wie der Gewerbebau Seger.

Freiraum

Die beiden Baureihen bilden einen v-férmigen Freiraum, welcher eine Sichtbeziehung zwi-
schen der Kipfelerstrasse und dem Bach und Wald erhaltet und eine 6kologische Vernetzung
ermoglicht.

In der Umgebung sollen méglichst wenig Erschliessungsflachen erstellt werden. Sie sollen
allerdings hindernisfrei gestaltet werden und mit der Feuerwehr- und Notzufahrt kombiniert
werden. Dadurch ist der motorisierte Zugang zu allen Gebauden fir Notsituationen oder Um-
zugsmoglichkeiten ermoglicht.

Die Kesswilerstrasse soll im Planungsgebiet mit einem mindestens 4 m breiten Griinstreifen
gesaumt werden.

Seite 25

Abbildung 23:
Variante C
detailliertes
Modell

Richtprojekt,

Schulthess Archi-

tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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Verkehr / Erschliessungskonzept

Die Erschliessung des Projektgebiets durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) verlauft
Uber die im Einbahnregime gefiihrte Gemeindestrasse, welche neu parallel zur Kesswi-
lerstrasse erstellt werden soll. Mit dem Richtprojekt (vergl. Kapitel 4.1.2) kdnnen oberirdisch 6
Besucherparkfelder erstellt werden. Die weiteren nétigen Besucherparkplatze werden nach
der Definition vom Projekt berechnet und in der Baueingabe bericksichtigt. Fir die beiden
Wohnhauser sind je 12 Parkfelder gemass Baureglement (BauR) von Uttwil vorgesehen. Fir
die Gewerbebauten werden je mindestens 20 Besucher- und Beschéftigtenparkfelder nach
der VSS-Norm 640 281 benétigt. Eine approximative Uberpriifung der Parkierung nach dem
Richtprojekt mit den Vorgaben des BauR und der VSS-Norm ist im Kapitel 5.3.4 nachzulesen.
Uber das Untergeschoss der Wohnbauten sind zudem grossziigige Raume fiir Velo und Mo-
torrader vorgesehen.

Eine Stichstrasse kombiniert mit den Fusswegen dient als Feuerwehrzufahrt zwischen den
Bauten.

Fir den gewerblichen Hauptverkehr ist die neue Gemeindestrasse zur Verfligung und die an-
grenzenden Umschlageplatze.

Der Veloverkehr wird (ber die Kiipfelerstrasse gefiihrt. Auf dem privaten Grundstiick dienen
Fussverkehrswege zur Erschliessung der Wohnbauten. Die Gewerbebauten sind iber die
neue Gemeindestrasse erreichbar. Die Erschliessung der Siedlung ist auch via Sammelgara-
gen denkbar.

Seite 26
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Abbildung 24:
Erschliessungs-
konzept

2 Richtprojekt,
,"/;::’-fz% Schulthess Archi-
4.,,’% [ ¢ tekten GmbH,

G Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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Architektur

Die Formensprache, Bauweise und Materialwahl werden durch ein verbindliches Gestaltungs-
prinzip einheitlich vorgegeben. Dadurch kann die Siedlung als Gesamtplanung wahrgenom-

men werden.

Die Variante C fordert eine einheitliche Dachgestaltung durch die gezielte und situationsbezo-
gene Setzung der Attikageschossen. Die Flachdacher sind allesamt extensiv begriint. Verein-
zelte Dachterrassennutzungen stellen «Inseln» inmitten der extensiven Begriinungsflachen
dar.
Die Fassade der landwirtschaftlichen Bestandesbaute soll im Riickbau der Abstell- und Lager-
halle maéglichst filigran gestaltet werden und bei Mdglichkeit begriint werden.

Ansicht Nordost 1:200 | Gewerbebau A2
i

MATERIAUEN
GEWERBEBAUTEN

Sodeel
Beton schalungsglatt

Ansicht iidost 1:200 | Gewerbebau A2

Fassadenstruktur Fassadenelemente Fassadenelemente
entweder Betonelemente glatt mit Struktur horizontal mit Struktur vertikal
2BEqu 2.8, Equitone Linea (160

2B.Eqitone tectiva

Ansicht Nordost 1:200 | Gewerbebau A1
i

Ansicht Sidost 1:200 | Gewerbebau A1
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Abbildung 25:
Langsschnitt
Norden-Siiden

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 19. April
2024.

Abbildung 26
Auszug Fassa-
dengliederung
und Materialisie-
rung

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 19. April
2024.
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Nutzungen

In der ersten Bautiefe zur Kesswilerstrasse sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Nur im
Attikageschoss soll die Wohnnutzung méglich sein. Die Gebaude in der zweiten Bautiefe sol-
len nach Richtprojekt fir Wohnen und stilles Gewerbe genutzt werden.

Im Planungsgebiet entstehen Gewerbeflachen von rund 3'418 m2.

Gewerbebau A1 Gewerbebau A2
uG 283 m? uG 218 m?
EG 821 m? EG 649 m?
oG 458 m? oG 649 m?
AG 143 m? AG 197 m?
Total 1705 m? Total 1713 m?

Durch die angedachten Wohnbauten entstehen insgesamt 18 neue Wohneinheiten mit insge-
samt 3’395 m2 Wohnflache und Raum fiir rund 74 Bewohner bei einer schweizerisch durch-
schnittlichen Wohnflache von 46.5 m? pro Person (Flachenverbrauch, Bundesamt fiir Statistik,
2022.).

Wohnhauser (einzeln betrachtet)

(Geschossnutzungsflachen) (Wohnungsspiegel)
uG 213 m? 5.5-Zimmer 1 Stk.
EG 375 m? 4.5-Zimmer 3 Stk. (inkl. Attika)
1./2.0G 750 m? 3.5-Zimmer 3 Stk.
AG 190 m2 2.5-Zimmer 2 Stk.
Total 1528 m?

Seite 29

Tabelle 2:
Vergleich Ge-
werbeflachen

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.

Tabelle 3:
Vergleich Wohn-
flache

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan Kupfeler setzt sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen:

Situationsplan 1:500

Sonderbauvorschriften

Richtprojekt, Schulthess Architekten GmbH, 19. April 2024
Planungsbericht

Der Gestaltungplan nimmt in seiner Ausgestaltung und seinen Regelungen starken Bezug auf
das Richtprojekt.

Abbildung 27:
Gestaltungsplan
Kiipfeler
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5.1 Allgemeines

51.1 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan «Kupfeler» wird gestutzt auf §23ff PBG erlassen. Soweit im vorliegenden
Planungsinstrument keine abweichenden Regelungen erfolgen, gilt das tbrige Recht.

Der Geltungsbereich umfasst die Wohn- und Arbeitszone WAS3 im Bereich der Parzelle Nr. 35
in Uttwil. Die westlichen Grundstlicke werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da sie
bereits vollstandig Gberbaut sind und durch ihre Zonierung zum westlichen Wohn- und Ar-
beitsgebiet gehdren.

51.2 Zweck

Der Zweck des Gestaltungsplans leitet sich direkt aus der Zielsetzung im kommunalen Richt-

plan (vgl. Kap. 0) ab. Es steht der Erhalt des bestehenden Wohn- und Arbeitsgebietes entlang
der Durchgangsachse Kesswilerstrasse im Vordergrund. Dabei regelt der Gestaltungsplan die
Erschliessung, die Lage der Bauten und Anlagen, die Art ihrer Nutzung sowie die Versorgung
mit erneuerbaren Energien.

5.2 Bebauung

5.2.1 Etappierung

Um die Erschliessung aller Bauten und Anlagen zu gewabhrleisten, wird diese an die Realisie-
rung der einzelnen Teilbereiche gekoppelt und entsprechend etappiert. In der ersten Etappe
muss mindestens die Erschliessungsstrasse mit dem Zwischenbereich zur Kesswilerstrasse
erstellt werden. Dadurch wird garantiert, dass bei der zweiten Etappe die Rampenanlage der
Sammelgarage an die Erschliessungsstrasse angeschlossen werden kann und eine mdéglichst
effiziente Bauweise durchgefliihrt werden kann.

Die Erstellung der Sammelgarage inklusive der Rampenanlage ist etappenweise mit der Rea-
lisierung des jeweiligen Baufelds A1, A2, B1 oder Bz und des Vorbereichs Gewerbe angedacht.
Sobald das erste Projekt in einem der drei erwahnten Baufelder erstellt wird, ist die Rampen-
anlage und der dazugehdrige Teilbereich der Sammelgarage zu realisieren. Wenn ein weite-
res Projekt eines anderen Baufelds gebaut wird, muss an diese neue Sammelgarage ange-
schlossen werden. Schlussendlich soll der im Richtprojekt dargestellte Endzustand erreicht
werden.

Die Kosten der Sammelgarage ist anteilmassig durch beide Grundeigentimer zu Gberneh-
men.

Der Hofbereich muss erst mit der Erstellung der Wohnbauten mit entsprechenden Ausstattun-
gen fir die Spiel- und Freizeitflachen versehen werden.
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5.2.2 Baubereich A und B

Die Baubereiche definieren den Anordnungsbereich fir Bauten. Die Baubereiche A befinden
sich in erster Bautiefe ab der Kesswilerstrasse und sehen die Unterbringung von Gewerbe-
bauten mit méglichem Wohnanteil im Attikageschoss vor. Der Baubereich A1 liegt direkt an
der Zonengrenze. Anlagen sind nach Art. 12 Abs. 3 des Baureglements von Uttwil zulassig,
sofern sie dem Zonenzweck entsprechen und standortgebunden sind. Die Baubereiche B be-
finden sich in zweiter Bautiefe und beinhalten nach dem Richtprojekt die Unterbringung von
Wohnbauten und nichtstérende Gewerbenutzungen. Dabei gelten weiterhin die Vorschriften
der Regelbauweise (Wohn- und Arbeitsgebiet WA3), insbesondere die Festlegungen zur Ge-
schossflachenziffer, dem Grenzabstand, der Gesamt- und der Fassadenhdhe. Durch die anre-
chenbaren Zuschlage (vgl. Unterkapitel Baudichte) ist Giber den gesamten Geltungsbereich
eine hohere Baudichte zulassig. Der mogliche Baudichte-Anteil von Gewerbe- und Wohnbau-
ten sind gleichmassig tber die Baubereiche der jeweiligen Eigentiimer zu verteilen.

Dadurch wird es den Eigentiimern erméglicht, die maximale Baudichte der einzelnen Baube-
reiche zu unter- oder auszunutzen. Die Hauptbauten sind nach Bestimmung grundsatzlich
dreigeschossig auszufiihren, kénnen jedoch mindestens zweigeschossig in Erscheinung tre-
ten. Die Baubereiche sind eng um die Bauten des Richtprojekts gefasst. Dadurch wird der
vom Kanton geforderte Freiraum nach Kapitel 4.1.2 erméglicht.

Innerhalb der Baubereiche sind Bereiche fir ein Attikageschoss definiert. Dadurch wird die
Position der Attikavolumen festgelegt, um eine schllssige stadtebauliche Ordnung zu errei-
chen.

Seite 32
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Baudichte

Seite 33

Nach § 122 PBG bzw. § 57 PBV wird die Baudichte im Gestaltungsplan nach der Geschoss-
flachenziffer (GFZ) festgelegt. Fir die Unterbringung der Autoabstellfelder in einer unterirdi-
schen oder vollstandig in das Gebaude integrierten Parkierungsanlage wird geméss dem § 34
PBV ein Nutzungszuschlag von 10 % auf die GFZ gewahrt. Zusétzlich wird ein Nutzungsbo-
nus geltend gemacht aufgrund der Verwendung der Nutzungsziffer GFZ. Der Bonus entspricht
der Differenz, also 24 %, zwischen der zuldssigen GFZ flr das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der GFZ des Bauwerks ohne Parkierungsanlage. Ein letzter Zuschlag von 20 % fur
die GFZ wird aufgrund der Pflichtbauweise zu den strengeren U-Wert-Vorgaben angerechnet.

Dies ergibt die folgende Rechnung:

Ausgang- Zuschlage GFZ  Erlaubte Erlaubte Tabelle 4:
lage Geschossflache Geschossflache Vg_rgleich
Flachen nach
A+ und B+ Az und B2 Regelbauweise
Gesamtflache Grundstiick ~ 13'919.00 m? zur Bauweise
Anteil Wohn- und Arbeits-  6'308.00 m? nach
zone (WA3) Grundstuck- GP Kiipfeler
flache nach Zonenplan
Anteil 6ffentliche Er- 383.40 m?
schliessungsflache
Anrechenbare 5'924.60 m?
Grundstiicksflache
GFZ-Regelbauweise 1.00 2'962.3 m? 2'962.3 m?
Zuschlage:
gem. § 34 Abs. 1 PBV 1.00 10% GFZ 11 296.23 m? 296.23 m?
gem. § 34 Abs. 1 Ziff. 2 11 24% GFZ 1.34 710.95 m? 710.95 m?
PBV 1.34 20% GFZ 1.54 592.46 m? 592.46 m?
gem. § 35 Abs. 2 PBV
Total inkl. Tiefgarage 1.54 4'561.94 m? 4'561.94 m?
Anteil 50% 2'280.97 m? 2'280.97 m?
Gewerbenutzung inkl.
Tiefgarage
Anteil Wohnnutzung inkl. 50% 2'280.97 m? 2'280.97 m?
Tiefgarage

Die gesetzlich erlaubte GFZ von 1.54 mit allen Zuschlagen / Boni wird nach dem Richtprojekt
mit einer Ziffer von 1.42 eingehalten. Demnach wird durch das Richtprojekt des Gestaltungs-
plans nicht die maximal erlaubte GFZ ausgenutzt.

5.2.3 Baulinie unterirdische Bauten

Innerhalb der Baulinie unterirdische Bauten und den Baubereichen ist die Sammelgarage zu
erstellen. Die zukiinftige Bepflanzung allfélligen unterirdischen Bauten bendtigt eine ausrei-
chende Bodenhéhe. Deshalb muss eine Uberdeckung von mindestens 0.50 m mit pflanzfahi-

gem Material erstellt werden.
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5.24  Gestaltung

Fuir die Gestaltung der Hauptbauten werden nur wenige Vorschriften erlassen. Wichtig ist die
Anordnung der Bauten. Dabei sind Flachdacher und die Fassadengestaltung verbindlich. Das
Richtprojekt sieht in den Baubereichen B1 und B2 Loggien vor. Diese diirfen max. um 1.00 m
die Fassadenlinie tberschreiten, doch missen sie innerhalb Baubereiche liegen. Dadurch soll
ausreichend Spielraum fir die architektonische Ausgestaltung des Projekts bestehen und
gleichzeitig die Bereiche flr die Bauten klar begrenzen. Die Dachflachen sind extensiv zu be-
griinen, um als Ausgleichsflachen zu dienen.

5.3 Erschliessung

5.3.1 Motorisierter Verkehr

Der Geltungsbereich wird durch den motorisierten Verkehr mit der Zufahrt tber die Kiip-
felerstrasse erschlossen. In diesem Zuge wird der Winkel der Einmuindung in die Kantons-
strasse optimiert. Die erste Bautiefe wird (iber die parallel liegende Verkehrsflache zwischen
den Baubereichen und der Kesswilerstrasse erschlossen. Die im Einbahnregime geflihrten
neuen Offentlichen Verkehrsflache ist durch die Zufahrt westlich und die Ausfahrt dstlich zum
Areal erreichbar. Fir die Erschliessungsstrasse ist eine Breite von 4.00 m vorgesehen. Die
zweite Bautiefe wird durch eine Sammelgarage unterirdisch erschlossen. Aufgrund der aktuell
konkret bestehenden Bebauungsabsichten im Baubereich A1 und der sich daraus ergebenden
Etappierung ist vorgesehen die Sammelgarage in Etappen auszubauen. Die zugehdorige Er-
schliessungsstrasse und der Grunstreifen sind allerdings bereits in der ersten Etappe zu er-
stellen. Die Rampenanlage ist gemeinsam mit der Umsetzung eines der anderen Baufelder zu
erstellen.

Ziel ist beim Vorhaben die Erstellung und Finanzierung der Verkehrsflache mittels Erschlies-
sungsvertrag zu regeln, um die Erschliessungspflicht der Gemeinde nach § 36 PBG zu ge-
wahrleisten. Der Erschliessungsvertrag muss mindestens die Vertragspartner, namentlich die
Gemeinde Uttwil und die Grundeigentimerschaft, und die Aspekte zur Finanzierung beinhal-
ten. Die Kosten flr die Erstellung des Vertrages sowie der Erschliessungsstrasse miissen
durch die Grundeigentiimerschaft tbernommen werden. Die Unterhaltspflicht und -kosten der
Strasse werden durch die Gemeinde Ubernommen. Die weiteren Inhalte und Vertragsbestand-
teile sind nach der Beilage Nr. 5.3 der Erlauterungen zum Planungs- und Baugesetz (Kapitel
5) des Kantons Thurgau zu entnehmen und zusammenzustellen. Das jeweilige Durchfahrts-
recht wird nach erfolgter Neuparzellierung innerhalb des Planungsgebietes sichergestellt. Auf-
grund der Ausfahrt Gber den bestehenden Radweg auf die Kantonsstrasse ist die Einhaltung
der Sichtweiten wichtig.
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Nachweis Befahrbarkeit

Die gewerbliche Erschliessung ist durch die LKW-Schleppkurve von 12.00 m auf der Ein-
bahnstrasse der Gemeinde sichergestellt. Die Schleppkurven fir sdmtliche Fahrmandver sind
im Anhang A4 (Nachweis Schleppkurven B1) ersichtlich.

Abbildung 28:
Schleppkurven-
priifung

ERR AG

FE=&—1  Schleppkurve
Baute und Anlage, bestehend
[77 1 Richtprojekt

1 Vorbereich Gewerbe

T Verkehrsflache, 6ffentlich
Gewasser, offen | eingedolt
EEE wald

9.40
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5.3.2 Fuss- und Veloverkehr

Das Planungsgebiet wird tber die Kesswilerstrasse, Kipfelerstrasse und die 6ffentliche Ver-
kehrsflache erschlossen. Eine attraktive und direkte Erschliessung der Gebaude und Aussen-
raume fiir den Fussverkehr wird (ber die privaten Fusswege vom Norden und Westen zwi-
schen den Gebaduden sichergestellt. Diese sind barrierefrei zu erstellen und sollen den Zu-
gang fur die oberirdischen Veloabstellflachen bei den Eingédngen der Baubereichen B1 und B2
zu erstellen.

5.3.3 Vorbereich Gewerbe

Entlang der neuen 6&ffentlichen Strasse, welche im Einbahnregime gefiihrt wird, sind im Situa-
tionsplan Bereiche mit dem Namen «Vorbereich Gewerbe» bezeichnet. Die Bereiche dienen
dem Gewerbe, welche in den Baubereichen A1 und Az angesiedelt sind, als Nutzflachen. Als
mogliche Nutzungen, welche dem Gewerbe zugeordnet werden, kann folgendes verstanden
werden:

- Logistik: Die Flachen dienen fiir den Warenumschlag, zum Mandévrieren oder ande-
ren Tatigkeiten zum Zweck von Lieferfahrten.

- Verkehrserschliessung: Bei Bedarf kann die Flache von Fahrzeugen lberfahren wer-
den, welche nicht innerhalb der regularen Verkehrsflache Kurven fahren kénnen.
(siehe Nachweis Befahrbarkeit; Kapitel 5.3.1)

Der Griinstreifen zwischen der Kesswilerstrasse und der Einbahnstrasse wird mit einer raum-
lich abgestimmten Bepflanzung gesaumt. (siehe Kapitel 5.4.2)
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5.3.4  Parkierung Fahrzeuge

Die Berechnung der Autoparkfelder erfolgt nach Art. 29 BauR der Gemeinde Uttwil. Dort wer-
den bei Mehrfamilienhdusern mindestens 1 Parkfelder fir Wohnungen bis drei Zimmer und
1.5 Parkfelder pro Wohnung ab 3 Zimmer verlangt und ab 10 Parkfeldern sind diese unterir-
disch oder vollstandig in das Gebaude integriert zu erstellen. Pro 6 Wohnungen sind zusatz-
lich ein oberirdisches Parkfeld als Besucherparkfeld zu erstellen und bezeichnen. Das Ange-
bot an Parkfeldern fiir Personenwagen fiir Gewerbebauten muss anhand der VSS 40 281 er-
mittelt werden. Die folgenden Richtwerte fiir das zu erstellende Parkfeldangebot gelten hier-
bei:

- Baufeld A1/A2: Ermittlung anhand VSS 40 281

- Baufeld B1/B1: Fir Bewohner
1 Parkfeld pro 100 m? BGF oder 1 Parkfeld pro Wohnung
Zusatzlich fiir Besucher
10 % der Bewohner-Parkfelder

Baufeld Grundflache (BGF) Art und Anzahl Anzahl notwendiger Anzahl méglicher Tabelle 5:

Gewerbe- / Wohnnutzung Wohneinheiten Parkfelder nach Parkfelder nach Approxi!nativer
Nachweis An-

BauR und VSS Richtprojekt zahl Autopark-
felder

A1 ev. 143.00 m2 Wohnen 45Ziev.1 ev.2 2
Az 197.00 m? Wohnen 457i:1 2 2
B+ 1'528.00 m? 25722 14-17+2-3 14

3.5-5.5Zi:7
B2 1’528.00 m2 2.57i:2 14-17+3 13

3.5-5.57Zi:7
Total 6'474.00 m? 2572Zi:4 69+5/76+6 69+ 6

3.5-5.57i:15-16
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Die Parkfelder fiir die Bewohner und die Angestellten befinden sich in den jeweiligen Sammel-
garagen. Die Richtlinien aus Baureglement und VSS-Norm verlangen insgesamt 74 bis 82
Parkfelder fiir den Gestaltungsplan. Nach Richtprojekt sind insgesamt 69 Parkfelder ange-
dacht. Der Raum fiir die im Plan eingezeichneten Baumgruben sollen als reguléare Parkfelder
verwendet werden.6 Parkfelder der gesamten Sammelgarage sollen fir die Bauten der Bau-
felder A1 oder B+ flexibel nutzbar sein. Nach dem Richtprojekt sind unterdurchschnittlich viele
Parkfelder im Baubereich Az geplant, wie nach VSS-Norm gefordert sind. Entsprechend der
berechneten Ziffer zu der Maximalanzahl der Parkfelder sind keine verkehrsintensive Gewer-
beformen mdglich. Die Wahl der Gewerbeart ist deshalb an die Anzahl Parkfelder auszurich-
ten.

Abbildung 29:
Untergeschoss

Richtprojekt,
Schulthess Archi-
tekten GmbH,
Amriswil, 8. No-
vember 2023.
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5.3.5  Parkierung Velos

Ein ausreichendes Angebot an attraktiven Veloparkplatzen ist eine Grundvoraussetzung fir
eine nachhaltige Mobilitat. Damit moglichst viele Mitarbeitende des Gewerbes mit dem Velo
zum Arbeitsplatz gelangen und die Einwohner der neuen Uberbauung einen leichten Zugang
zum Veloverkehr haben, sollen gentigend tberdachte Parkplatze zur Verfligung zu stehen.
Sie sollen méglichst nahe bei den Hauptzugangen der Bauten der Baubereichen A1, A2, B+
und Bz liegen.

Die Berechnung der Anzahl Veloabstellplatze richtet sich nach der VSS-Norm 40 065. Ge-
mass der Norm sind pro 10 Arbeitsplatze 2 Veloabstellplatze zu erstellen, zusatzlich sind pro
10 Arbeitsplatze 0.5 Veloabstellplatze fir Besuchende zu erstellen.

Rund 30 % der Abstellplatze sind als Kurzzeitabstellplatze (Besucherplatze) in der Nahe der
Gebaudezugange innerhalb der Geb&ude oder in Kleinbauten mit Uberdachungen bis maxi-
mal 10 m2 zu platzieren. Die restlichen 70 % sind als Langzeitabstellplatze mit Uberdachung
und Diebstahlschutz auszufiihren. Diese konnen innerhalb der Baubereiche, in Kleinbauten
oder in der Sammelgarage angeordnet werden. Betreffend Anordnung und Ausstattung der
Veloabstellplatze ist das Merkblatt «Veloparkierung fir Wohnbauten» des kantonalen Tiefbau-
amtes zu beachten.

5.3.6 Notzufahrt

Die Notzufahrt verlauft fur die Bauten A1 und A2 uber die 6ffentliche Verkehrsflache. Fur die
Bebauung im Siiden der beiden Bauten B1 und B2 flihrt die Notzufahrt Gber die bezeichnete
Flache «Fahrbereich Notzufahrt». Fir die Ausgestaltung ist die Richtlinie fir Feuerwehrzufahr-
ten, Bewegungs- und Stellflachen der Feuerwehr Koordination Schweiz (FKS) zu beachten.
Diese schreibt vor, dass der Fahrweg auf geraden Abschnitten mindestens 3.50 m breit sein
muss. Fur Gebaude ber 11.0 m Gebaudehdhe ist eine Standflache von 6.0 x 11.0 m fir Hub-
rettungsfahrzeuge zu erstellen.

Der Belag fur die Notzufahrt ist im Bereich zwischen der ersten und zweiten Bautiefe mit Aus-
nahme der Flachen fiir den nur 2.50 m breiten Fussweg unversiegelt, fir die Belastbarkeit von
einem Rettungsfahrzeug von 15 Tonnen und mit einem maglichst wasserdurchlassigen Belag
zu gestalten.

5.4 Umgebung

Die gesamte Umgebungsgestaltung ist mithilfe eines Griinraumkonzepts durch ein Land-
schaftsarchitekturbiiro zu planen und umzusetzen.

541 Grundsatze Umgebungsflache

Die allgemeine Umgebungsflache liegt hauptsachlich rund um die Gewerbebauten und ist
durch einheimische und standortgerechte Bepflanzung zu begriinen.

Das Grunraumkonzept soll die Situation am Siedlungsrand gestalterisch angemessen abstim-
men. Dabei sind Ubergénge zum Landwirtschaftsgebiet und zum Bach einzuplanen.

Auf dem Areal sind versiegelte Flachen moglichst gering zu halten, um mehr Sickerflachen
und Raum fir die Bepflanzung zu ermdglichen.
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5.4.2  Grunstreifen mit Bepflanzung

Der Grunstreifen dient der Abgrenzung zur Kesswilerstrasse. Dadurch kann das Gelénde in
einem ahnlichen Gelandemodell (Béschung) beibehalten werden. Entlang der Kesswi-
lerstrasse ist eine raumlich abgestimmte Bepflanzung beim Vorbereich auf der Béschung zu
pflanzen. Der Strassenraum soll durch die Bepflanzung gestalterisch durch bspw. einer Hecke
aufgewertet und gegliedert werden. Die Bepflanzung darf nicht innerhalb vom Sichtfeld der
Ein- und Ausfahrt auf die Kantonsstrasse sich befinden und dies muss auch nach der Erstel-
lung freigehalten werden.

5.4.3  Hofbereich mit Spiel- und Freizeitflache

Der Hofbereich dient der internen Erschliessung, als Aufenthaltsbereich und Spiel- und Frei-
zeitflachen. Die drei Laubb&ume sind im Hofbereich mit ausreichend Wurzelraum zu pflanzen.
Die geforderte Flache flr Spielplatze und Freizeitflachen geméss Baureglement nach Art. 33
muss mindestens 10 % der Hauptnutzungsflachen betragen. Diese ist innerhalb der bezeich-
neten Bereiche einzuhalten.

54.4 Private Grunflachen

Die private Grinflache ist angrenzend zu den Wohnbauten angeordnet. Die Einfriedungen
und Hecken dirfen eine maximale Héhe von 1.20 m aufweisen, damit sie sich gut in die Um-
gebung integrieren.
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5.5 Ver- und Entsorgung

Die Artikel zu den Themen Energie, Larmschutzmassnahmen, Kehrichtsammelstelle, Entwas-
serung und Werkleitungen bestehen fiir eine koordinierte Infrastrukturplanung der Ver- und
Entsorgung.

Die Dachflachen sind grundsatzlich extensiv zu begriinen und im Rahmen des Koexistenz-
prinzips zusatzlich mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

Die extensive Begriinung der Flachdacher erméglicht ausserdem eine Retention direkt am Ort
des Wasseranfalls. Die Kanalisation wird so geplant, dass die Regenwasseranfalle auf der
ganzen Parzelle Nr. 35 sich an die Generelle Entwasserungsplanung von der Firma Walli AG
halt.

Der benétigte Umgang mit dem Abwasser wurde durch die Grundeigentiimerschaft unter-
sucht. Nach den Berechnungen vom Anhang A2 sollten die bestehenden Leitungen den ge-
mass GEP zulassigen Abwasseranfall problemlos aufnehmen kdnnen, sofern folgende Werte
eingehalten werden:

- Es dirfen nicht mehr als 20 % des Regenwasseranfalls in den Chipfelerbach eingeleitet werden.

- Es durfen nicht mehr als 15 % des Regenwasseranfalls in den Schmutzabwasserkanal eingeleitet wer-

den.

Die Retention wird bei der Baueingabe geprift und im Zusammenhang mit der Entwasserung
der gesamten Parzelle geplant.

Das Areal gilt bis anhin als nicht erschlossen, da keine entsprechenden Werkleitungen vor-
handen sind. In den angrenzenden Strassentrassees gibt es bereits 6ffentliche Werkleitungen,
an welche angeschlossen werden kann. Die Leitungen kénnen die durch den Gestaltungsplan
geforderten Kapazitdten abdecken oder aufnehmen. Fiir die Feinerschliessung soll das Prin-
zip der im Situationsplan eingetragenen Werkleitungen durchgefiihrt werden.
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Nachweise

6.1 Allgemeines

Nachfolgend sind nur die planungsrelevanten Nachweise erlautert.

6.2 Siedlung

6.2.1 Einhaltung der Regelbauweise

Der Gestaltungsplan basiert auf den Regelvorschriften fiir die Wohn- und Arbeitszone WA3
des neuen Baureglements.

Die Baubereiche halten den Gewasserabstand ein. Ebenfalls werden die Strassenabstande
eingehalten. Der Waldabstand von 15 Meter ist nach Abklarung mit dem Forstamt (vergl. Ziffer
6.3.2) reduziert. Die Baubereiche halten zueinander einen Abstand von 10.0 m ein. Der Ge-
baudeabstand wird somit eingehalten.

6.2.2 Nachbarschutz

Nach § 24 Abs. 3 PBG dirfen die Nachbargrundstiicke ausserhalb des Geltungsbereiches in
Bezug auf die Grenzabstéande, Hohenmasse oder Gebaudelange und -breite nicht starker als
nach der geltenden Regelbauweise betroffen sein. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan sind
die umliegenden Grundstlicke nicht starker als nach Regelbauweise betroffen.

6.2.3 Larmschutz

Eine relevante Emissionsquelle stellt die nérdlich/ norddstlich verlaufende Kantonsstrasse
Kesswilerstrasse dar. Fur die Wohn- und Arbeitszone WAS3 gilt die Empfindlichkeitsstufe Il
(Immissionsgrenzwert Tag 65 dB, Nacht 55 dB). Gemass Grobabschatzung mit dem Stras-
senlarm-Berechnungsmodell EMPA sind die Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen, bei einem
Abstand von 18.00 m von der Strassenachse, eingehalten. Dies entspricht der kiirzesten Ent-
fernung von der Strassenachse zu den Baubereichen A unter Einhaltung des Grenzabstandes
von 10.00 m. Damit kénnen in allen Baubereichen die Immissionsgrenzwerte eingehalten wer-
den. Bei Raumen in Betrieben gelten um 5 dB hohere Immissionsgrenzwerte.
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6.3 Natur und Landschaft

6.3.1 Gewasserabstande

Nach §76 Planungs- und Baugesetz (PBG) ist gegenuber dem Chupfelerbach ein Gewasser-
abstand ab Bdschungsoberkante von 15.00 m einzuhalten. Die definierten Baubereiche unter-
schreiten den Gewasserabstand nicht.

6.3.2  Wald- und Ufergehdlzabstand

Nach §75 Planungs- und Baugesetz (PBG) ist gegentber Wald ein Abstand von 25.00 m ein-
zuhalten und doch ist der Perimeter geméss Kapitel 2.5.1 nicht betroffen. Geméass Angaben
des Forstamtes des Kantons Thurgau ist fir Wohn- und Gewerbebauten im Unterschreitungs-
fall gemass langjahriger Praxis ein Waldabstand von mindestens 15.00 m einzuhalten. Da
sich das Planungsgebiet westlich / nordwestlich des Waldes um den Chipfelerbach und damit
hochstens teilweise in der Hauptwindrichtung befindet und das Gelande zur Kesswilerstrasse
und um den Chiipfelerbach abfallt und die Waldbestockung somit unterhalb des Bau-Terrains
liegt, wird in der vorliegenden Planung ein verringerter Waldabstand der Baubereiche von
15.00 m eingehalten.

6.4 Abstimmung Siedlung und Verkehr

6.4.1 Kapazitat bestehendes Strassennetz

Aufgrund der geringen Grosse des Gestaltungsplangebietes wird mit keiner relevanten Zu-
nahme des motorisierten Individualverkehrs gerechnet. Die Erschliessung der Baubereiche
erfolgt Uber die parallel zur Kesswilerstrasse verlaufende neue Gemeindestrasse im Einbahn-
verkehr. Dieser Einmindungsbereich wird LKW-tauglich ausgebaut. Die Notzufahrt fuhrt Gber
die private interne Fusswegerschliessung erfillt die Richtlinien fur Feuerwehrfahrzeuge der
FKS.

6.4.2  Parkierung und Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Gber die neue Gemeindestrasse und die Parkierung Uber zentrale
Sammelgaragen. Das Baugebiet ist abgesehen von der Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge und
Umzlige verkehrsfrei. Die Parkierung wird fiir jeden Baubereich separat erstellt. Es gelten die
Vorschriften des Baureglements.
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Interessenabwagung
71 Verhaltnis zur libergeordneten Gesetzgebung und Planung

Die vorliegende Planung berlicksichtigt die Gibergeordnete Gesetzgebung und Planung voll-
umfanglich. Der Gestaltungsplan berilcksichtigt insbesondere die Vorgaben aus dem rechts-
kraftigen kantonalen Richtplan und Gemeinderichtplan.

Das Baugebiet ist eine Wohn- und Arbeitszone am Siedlungsrand der Dorfgemeinde Uttwil.
Die Bauherren beabsichtigen nach Umsetzung der Bauprojekte die Bauten und Anlagen
selbst zu nutzen.

7.2 Ermittlung der relevanten Interessen

In nachfolgender Tabelle ist dargestellt, welche Interessen flr die vorliegende Planung rele-
vant sind:

Untersuchte Interessen relevant

Haushalterische Bodennutzung / Siedlungsentwicklung nach Innen / Schaffung kompakter X
Siedlungen (Art. 1 RPG)

Raumliche Voraussetzungen fur die Wirtschaft schaffen und erhalten (Art. 1 RPG) X

Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen (Art. 1 RPG; Boden, Luft, Wasser, Wald, Land-
schaft)

Schutz von Landschafts- und Ortsbildern sowie Natur- und Kulturdenkmalern (Art. 1 NHG)
- Bundesinventar schutzenswerter Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS)
- Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)
- Schutzobjekte gemass Schutzplan
- Okologischer Ausgleich

Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft (Art. 3 RPG) X

OV-Erschliessung von Wohn- und Arbeitsgebieten (Art. 3 RPG)

Schonung der Wohngebiete vor schadlichen/lastigen Einwirkungen (Art. 3 RPG; Luftver- X
schmutzung, Larm, Erschutterungen, Licht, nicht-ionisierende Strahlung, belastete Standorte,
Storfallvorsorge)

Erhalt und Schaffung von Rad- und Fusswegen (Art. 3 RPG)

Siedlungen mit vielen Grunflachen und Baumen (Art. 3 RPG) X
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Das Treffen von Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend ge-
nutzten Flachen in Bauzonen und der Mdéglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache (Art. 3
RPG)

Interessen der Anstdsserinnen und Anstésser (Mehrbelastungen durch Schattenwurf oder X
Mehrverkehr, Wohnhygiene, Eigentumsgarantie, Planbestandigkeit, Verhaltnismassigkeit etc.)

Interessen der Grundeigentimerschaft (Mehrausniitzung, Eigentumsgarantie, Planbestandig- X
keit, Verhaltnismassigkeit, Wohnhygiene etc.)

7.3 Bewertung der Relevanz

Die vorgangig ermittelten Interessen werden nachfolgend gewichtet und entsprechend in eine
Rangfolge geordnet:

Rangfolge Untersuchte Interessen

1 Haushalterische Bodennutzung / Siedlungsentwicklung nach Innen / Schaffung kompakter
Siedlungen (Art. 1 RPG)

1 Raumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft schaffen und erhalten
2 Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft (Art. 3 RPG)
2 Schonung der Wohngebiete vor schadlichen/lastigen Einwirkungen (Art. 3 RPG; Luftver-

schmutzung, Larm, Erschitterungen, Licht, nicht-ionisierende Strahlung, belastete Stand-
orte, Storfallvorsorge)

2 Siedlungen mit vielen Grinflachen und Baumen (Art. 3 RPG)
3 Interessen der Anstdsserinnen und Anstosser
3 Interessen der Grundeigentiimerschaft

Die Interessen der Siedlungsentwicklung nach Innen, sowie das Schaffen und Erhalten der
raumlichen Voraussetzungen fiur die Wirtschaft sind in der Rangfolge der untersuchten Inte-
ressen an oberster Stelle, da es mit dem Raumplanungsgesetz (RPG; SR 700,1. Januar
2019) in einem nationalen Gesetz verankert ist. Die daraus resultierende Notwendigkeit der
darauf ausgerichteten Massnahmenerstellung und weiteren Inhalten vom RPG sind an zweiter
Stelle, da sie in einem hoheren Artikel aufgefiihrt sind als die beiden Aufgaben im Art. 1 RPG.
Das Interesse der Anstdsserinnen und Anstdsser ist gleichwertig zum Interesse der Grundei-
gentiimerschaft.

Seite 45

@

D



Gemeinde Uttwil | Gestaltungsplan Kupfeler

7.4 Auswirkungen auf die ermittelten Interessen

Nachfolgend werden im Rahmen der Interessenabwagung die relevanten betroffenen Interes-

sen beurteilt und abgewogen.

Ermittelte Interessen

Beurteilung

Innenentwicklung

Mit dem Bau von Mehrfamilienhdusern wird das vorhandene Bauland
flachensparend genutzt und die Ziele der Innenentwicklung werden un-
terstitzt.

Raumliche Voraussetzungen fiir
die Wirtschaft schaffen und erhal-
ten

Die Grundeigentiimerschaft wird Flachen fir das Gewerbe schaffen.
Der Gestaltungsplan kann die rAumlichen Voraussetzungen flr neue
kleine und mittlere Unternehmen und somit die Wirtschaft und dessen
Diversitat schaffen. Dadurch fordert er das Kulturgewerbe und ermdg-
licht weitere Arbeitsplatze.

Einpassung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung

Durch die einheitliche Arealentwicklung und Gestaltung des Planungs-
gebiets als eine Gesamtliberbauung mit Punktbauten ordnen sich die
Bauten gut in die Umgebung ein. Der Gestaltungsplan reagiert auf die
umliegende Landschaft und stellt eine naturnahe Gestaltung sicher.
Der Siedlungsrand wird durch die hochwertige Gestaltung vorbildlich
ausgestaltet.

Schaffung von Siedlungen mit
vielen Grinflachen und Baumen

Die Vorschriften des Gestaltungsplans zur Umgebung garantieren eine
hohe Durchgriinung der Uberbauung sowie die Bepflanzung entlang
der 6ffentlichen Strasse.

Interessen der Anstdsserinnen
und Anstdsser / offentliches Inte-
resse

Die Erschliessungsstrasse, welche im Einbahnregime gefiihrt wird, ge-
wahrleistet eine effiziente Verkehrsflihrung auf der Kesswilerstrasse.
Durch die an die Umgebung angepasste Bebauung entsteht ein har-
monisches Siedlungsbild, das in die Nachbarschaft sich gut einglie-
dert.

Interessen der Grundeigentimer-
schaft

Der Gestaltungsplan kann auf die Wiinsche der Grundeigentimer-
schaft und die Entwicklung des Areals zu gleichen Anteilen fir beide
Grundeigentiimerschaften eingehen und die dafiir notwendigen Rege-
lungen ermdglichen. Somit sind die geringfugigen Einschrankungen,
wie die Sicherung der 6ffentlichen Strasse oder die Vorgaben an die
Umgebungsgestaltung als verhaltnismassige Anforderungen an die
Arealentwicklung zu sehen.

Seite 46
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7.5 Resultat der Interessensabwagung

Mit der Festlegung des Gestaltungsplans nach § 23 ff. PBG werden alle berthrten Interessen
angemessen berlicksichtigt und nicht eingeschranki.

Der Grundsatz der Verhaltnismassigkeit verlangt, dass ein Eingriff in ein Grundrecht zur Errei-
chung des beabsichtigten Ziels geeignet und erforderlich sein muss und eine verniinftige
Zweck-Mittel-Relation zu wahren ist. Eine Massnahme ist nur gerechtfertigt, wenn sie ein ver-
ninftiges Verhaltnis zwischen dem angestrebten Ziel, welches aus 6ffentlichen Interessen re-
sultiert, und dem Eingriff wahrt, den sie beim Privaten bewirkt.
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Verfahren

8.1 Vorgesehener Verfahrensablauf

Der Zeitplan zur planungsrechtlichen Umsetzung sieht vor:

Besprechung mit Gemeinde April 2024
Information und Mitwirkung Mai 2024
Beschluss Juni 2024
Offentliche Auflage Juni 2024
Einspracheverfahren

Erlass Juli 2024
Rekursverfahren

Genehmigung Herbst 2024
Inkraftsetzung Herbst 2024

8.2 Vorpriifung

Die Gemeinde hat einen ersten Entwurf eines einfachen Gestaltungsplans dem Amt fiir
Raumentwicklung (ARE) zur Vorpriifung eingereicht. Daraus erfolgte eine Besprechung mit
allen Beteiligten. Die Grundeigentiimer haben daraufhin ein Richtprojekt ausarbeiten lassen.
Zu diesem Richtprojekt hat das kantonale Hochbauamt eine miindliche Riickmeldung zur Ein-
fiigung der Neubauten in die Umgebung und die Erschliessungsform gegeben und das nach
ihnen wiinschbare weitere Vorgehen erlautert. Die ortsbauliche Ordnung und die Erschlies-
sungsform wurden im Grundsatz begrusst. Nur die Dimension des Gewerbebaus im Nordos-
ten wurde in Bezug auf die Beeintrachtigung des v-férmigen Hofbereichs kritisiert.

Auf eine erneute Vorprifung nach § 11 PBG wird verzichtet, zumal alle wichtigen Vorbehalte
weitgehend (ibernommen wurden.

8.3 Information und Mitwirkung

Die Bevdlkerung und die Anstdsser werden zeit- und sachgerecht (insbesondere Mitteilungs-
blatt der Gemeinde) Uber den Stand der Planung informiert.

8.4 Auflage

Der Gestaltungsplan Kupfeler wurde, gestitzt auf § 29 PBG, vom XX. YY bis XX. YY 20ZZ
wahrend 20 Tagen o6ffentlich aufgelegt. Die Auflage wurde im Amtsblatt Nr. XX vom XX. YY
20ZZ publiziert. Wahrend dieser Frist gingen beim Gemeinderat ....... Einsprachen ein.
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8.5 Einsprachen

Wahrend der Auflagefrist gingen beim Gemeinderat X Einsprachen ein. Diese wurden wie
folgt behandelt:

8.6 Antrag auf Genehmigung

Der Gestaltungsplan Kipfeler wurde dem Departement fir Bau und Umwelt im XX. YY 202Z
zur Genehmigung eingereicht und am XX. YY 20ZZ genehmigt.
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Anhang

A1) Checkliste Nachweise

A2) Nachweis Oberflachenabfluss
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A1 Checkliste Nachweise
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Checkliste Sondernutzungsplanung

Siedlung nicht relevant relevant
—  Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise vgl. 6.2.1
—  Bauliche und gestalterische Integration vgl. 4.1.2
—  Wohnlichkeit und architektonische Qualitat vgl. 4.1.2
—  Haushalterische Bodennutzung X
—  Larmschutz vgl. 3.9
—  Luftverschmutzung und Gerliche X
—  Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NIS) X
—  Notwendigkeit einer Richtplananpassung X
—  Ortsbildschutz und Kulturdenkmaler X
—  Energie vgl. 3.3, 0
—  Etappierung vgl. 5.2.1
—  Storfallvorsorge X
Infrastruktur und Wirtschaft nicht relevant relevant
—  Nutzungszuordnung vgl. 5.2.1
—  Kosten | Ertrage X
Natur und Landschaft nicht relevant relevant
—  Einordnung in die Landschaft oder das Quartier vgl. 7.4
—  Forderung Natur im Siedlungsraum vgl. 5.4
—  Freihaltung von Bach- und Flussufern X
Siedlung und Verkehr nicht relevant relevant
—  Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr X
—  Kapazitatsreserven Strassennetz X
— Industriegleisanschlisse X
—  Voraussetzungen fir den Langsamverkehr vgl. 5.3.2
—  Parkierung und Erschliessung vgl. 5.3.1,5.3.4
Wasser und Boden nicht relevant relevant
—  Naturgefahren X
- Abstimmung Generelle Entwasserungsplanung (GEP) vgl. 3.3

@

D



Gemeinde Uttwil | Gestaltungsplan Kupfeler Seite 52

A2 Nachweis Oberflachenabfluss

3 als
~J
AN S

Sickerasphalt]
Auffahrt

Blaue Einzeichnung: grobes Kanalisationsschema

Art Berechnung / Resultat
Anteil Wohn- und Arbeitszone (WA3) Grund- 6308m?

stiickflache nach Zonenplan

Red. Flache 1622m?

Regen 0.03 1/(s*m2)
Regenwasseranfall auf Parzelle Red. Flache * 0.03 I/(s*m?):

1623m?2*0.03 I/(s* m?)=

48.66 |/s Regenanfall
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Schlussfolgerungen

Gemass dem Entwasserungskonzept ist die vorliegende Parzelle mit folgenden Beiwerten
versehen:

Schmutzabwassersystem = 15 %
Regenabwassersystem = 20 %

Diese Prozente bedeuten, dass vom anfallenden Regenwasser jeweils nur x-Prozent in das
jeweilige System eingeleitet werden darf.

Insgesamt duirfen somit 20 % + 15 % = 35 % des anfallenden Regenwassers gesammelt und
in die Systeme eingeleitet werden.

Zugelassene Menge an ableitendem Regenwasser:

35 % von 48.66 I/s = 17.03 I/s

Wie die Gebaude und Platzentwasserung angeschlossen werden, damit jeweils nur 15 % des
Regenwassers in den Mischabwasserkanal gelangt und 20 % in den Bach, wird bei der Bau-
eingabe gepruft.

Einteilung der Flachen:

- Der Platz im Innenhof wird Gber die Schulter in die Wiese entwassert und bringt da-
her keine Regenwasseranteile.

- Der Vorplatz der nérdlichen Gewerbebauten, inklusive dem Schotterrasen und der
Auffahrt zum Innenhof ergeben eine reduzierte Flache von = 500 m?2.

- Die Flachdacher haben eine zentrale Retention und sind mit einem Ablauf ausgebil-
det, der pro Dach jeweils einen maximalen Ablass von 0.5 I/s erreichen kann.

Berechnung des anfallenden Regenwasseranfalls:

500 m2* 0.03 I/(s*m?) = 15 I/s - Anfall von Regen auf dem Vorplatz/Auffahrt/Schotterrasen.
4 Gebaude * 0.5 I/s = 2 I/s > Anfall aus den Flachdachretentionen.

Total =15 l/s + 2 I/s = 17 I/s &> Abflusswirksamer Regenwasseranfall

Beurteilung:
17 /s <17.03 l/s

Bei dieser ersten Einschatzung darf anhand des vorliegenden Richtprojekts auf eine unterirdi-
sche Retention verzichtet werden. Bei der Baueingabe werden die Flachen auf das Bauprojekt
aktualisiert und nochmals gepriift, sowie nachgewiesen.
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Beilagen

B1) Gestaltungsplan Kipfeler, Schleppkurvenprifung; Beilagenplan B1,
ERR Raumplaner AG, 13.12.2023.

B2) Larmgutachten, Beilage B2, ERR Raumplaner AG 17.04.2024
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| Baute und Anlage, bestehend
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Vorbereich Gewerbe
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1 Ausgangslage
1.1  Situation

Das Gebiet Kupfeler befindet sich an der Kesswilerstrasse und soll im Rahmen eines Gestaltungs-
plans mit vier Gebaudekuben bebaut werden; vgl. Abbildung 1. Die zwei Gebaude parallel zur
Kesswilerstrasse liegen im Larmeinflussbereich des Strassenverkehrs. Mit der vorliegenden Beur-
teilung der Strassenlarmimmissionen gilt es abzuklaren, ob das Projekt die Anforderungen gemass
LSV erflllt.

.

Abbildung 1:  Situation Projekt (Grundlage Projektverfasser)

1.2 Rechtliche Ausgangslage

Das Projektareal gilt als nicht erschlossen. Somit ist nach Art. 30 LSV der Planungswert massge-
bend.

Art. 30 Erschliessung von Bauzonen

Die Bauzonen fiir Gebdude mit ldrmempfindlichen Rdumen, die bei Inkrafttreten des Gesetzes noch nicht er-
schlossen waren, diirfen nur so weit erschlossen werden, als die Planungswerte eingehalten sind oder durch
eine Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten
werden kénnen. Die Vollzugsbehérde kann fiir kleine Teile von Bauzonen Ausnahmen gestatten.

1

Larmschutzverordnung; SR 814.41

Seite 3
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2 Grundlagen

« Zonenplan und Baureglement der Gemeinde Uttwil

« Auszug Strassenlarmbelastungskataster, ThurGIS

« Richtprojekt Kipfeler

« Gestaltungsplan Kiipfeler; ERR Raumplaner AG

2.1 Verkehrsbelastungen

Die Grundlage fir die Ermittlung der Strassenlarmimmissionen bilden die Verkehrsdaten des
Strassenlarm-Emissionskataster Kanton Thurgau; vgl. nachstehende Tabelle und Abbildung 2.

Kesswilerstrasse H13, km 56.170
Steigung [%] 0.3
Signalisierte Geschwindigkeit [km/h] 60
Belagskorrektur [dB] 0.0
Durchschnittlicher taglicher Verkehr [Fz/d] 10’500
Tag Nacht
Emissionswert LW, A [dB(A)] 82.0 73.2
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde [Fz/h] 610.6 914
Anteil der schweren Fahrzeuge [%] 5.6 4.5
Anzahl Busse [Fz/h] 2.90 0.51
Anzahl Motorrader [Fz/h] 13.06 1.35
Anzahl Personenwagen [Fz/h] 543.67 83.64
Anzahl Personenwagen mit Anhanger [Fz/h] 3.30 0.25
Anzahl Lieferwagen bis 3.5t [Fz/h] 25.17 2.95
Anzahl Lieferwagen bis 3.5t mit Anhanger [Fz/h] 2.82 0.27
Anzahl Lieferwagen bis 3.5t mit Auflieger [Fz/h] 1.13 0.13
Anzahl Lastwagen [Fz/h] 10.09 1.02
Anzahl Lastenzlge [Fz/h] 3.26 0.67
Anzahl Sattelziige [Fz/h] 5.16 0.58
Tabelle 1: Daten Strassenlarmbelastungskataster
Y Y

Abbildung 2:  Auszug Strassenlarmbelastungskataster, Mst. 1:2'500 (Grundlage ThurGIS)

Seite 4
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3 Empfindlichkeitsstufe | Belastungsgrenzwerte

Das Projektareal liegt gemass rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Uttwil in der dreigeschos-
sigen Wohn- und Arbeitszone WAS3; vgl. Abbildung 3. Die massgebende Empfindlichkeitsstufe (ES)
ist von der im Zonenplan ausgeschiedenen Nutzungszone abhangig und wurde mit der Nutzungs-
planung parzellenscharf und eigentimerverbindlich festgelegt. Gemass Baureglement und Zonen-
plan der Gemeinde Uttwil bzw. Anhang 3 LSV "Belastungsgrenzwerte fir Strassenverkehrslarm"
gelten die Belastungsgrenzwerte gemass Tabelle 2.

Abbildung 3:  Ausschnitt Zonenplan, Mst. 1:2'500 (Grundlage ThurGIS)

Nutzungszone ES Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert

Lr Tag? Lr Nacht Lr Tag Lr Nacht Lr Tag Lr Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

WA3 Wohnen Il 60 50 65 55 70 60
WAZ3 Betriebsraume Il 65 55 70 60 70 60
Tabelle 2: Empfindlichkeitsstufen mit Belastungsgrenzwerten

Gemass Art. 42 Abs. 1 gelten bei Raumen in Betrieben (Art. 2 Abs. 6 Bst. b), die in Gebieten der
Empfindlichkeitsstufen |, 1l oder Il liegen, um 5 dB(A) hohere Planungswerte und Immissions-
grenzwerte.

2 Strassenverkehrslarm: Tag 06:00 — 22:00 Uhr und Nacht 22:00 — 06:00 Uhr

Seite 5
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4 Ermittlung Strassenlarmimmissionen

4.1 Ermittlungsstandorte

Fir die larmexponierten Rdume der zwei Gebdude l&dngs der Kesswilerstrasse wurden die Beurtei-

lungspegel Lr fiir den Strassenverkehrslarm fir das Ober- und Attikageschoss ermittelt; Standorte

vgl. Tabelle 3 und nachstehende Abbildungen.

Das Erdgeschoss wird durch die vorgelagerte Einstellhalle vom Strassenverkehrslarm abgeschirmt.

Entsprechend ist fur die Beurteilung der Strassenldrmimmissionen das Obergeschoss und nicht

das Erdgeschoss massgebend.

Im Erd- und Obergeschoss sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen, in den Attikageschossen eine

Wohnung bzw. Biros und ein Foyer.

EP Gebaude Fassade Geschoss Nutzung Larmquelle

EP-1 A2 Nordwest Obergeschoss Buro / Gewerbe Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-2 A2 Nordost Obergeschoss Gewerbe Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-3 A2 Nordost Obergeschoss Biro / Sitzungen Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-4 A2 Suldost Obergeschoss Biro / Sitzungen Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-5 A1 Nordwest Obergeschoss Gymnastik / Stretching Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-6 A1 Nordost Obergeschoss Gymnastik / Stretching Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-7 A1 Nordost Obergeschoss Toiletten / Duschen - Kesswilerstrasse
EP-8 A1 Suldost Obergeschoss Toiletten / Duschen -- Kesswilerstrasse
EP-9 A2 Nordwest Attikageschoss Wohnen / Essen Wohnen Kesswilerstrasse
EP-10 A2 Nordost Attikageschoss Wohnen / Essen Wohnen Kesswilerstrasse
EP-11 A2 Nordost Attikageschoss Wohnen / Essen Wohnen Kesswilerstrasse
EP-12 A2 Nordost Attikageschoss Zimmer Wohnen Kesswilerstrasse
EP-13 A2 Suidost Attikageschoss Zimmer Wohnen Kesswilerstrasse
EP-14 A1 Nordwest Attikageschoss Pausenraum / Sitzungen Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-15 A1 Nordost Attikageschoss Foyer Betriebsraum Kesswilerstrasse
EP-16 A1 Sldost Attikageschoss Terrasse / Sitzungen Betriebsraum Kesswilerstrasse

Tabelle 3: Ermittlungspunkte

ERR Raumplaner AG
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Gebéaude A2 Gebéaude A1

Abbildung 4:  Grundrisse Obergeschoss (Grundlage Projektverfasser)

Gebaude A2 Gebaude A1

Abbildung 5:  Grundrisse Attikageschoss (Grundlage Projektverfasser)

Die Nutzungen der Attikageschosse wurden 3.0 m von der strassenorientieren Fassade zuriickver-
setzt, mit vorgelagerter Pergola / Wintergarten; vgl. Grundrisse Abbildung 5. Dadurch werden die
larmempfindlichen Raume?® durch das Gebaude selbst sowie die Bristungen der Pergola / des
Wintergartens vom Strassenverkehrslarm abgeschirmt. Dies wurde im Gestaltungsplan entspre-
chend festgelegt (keine larmempfindliche Rdume in einer Tiefe von 3.0 m).

3 Gemass Art. 2 Abs. 6 LSV

ERR Raumplaner AG
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Abbildung 6:  Ansicht Fassaden (Grundlage Projektverfasser)
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4.2 Prognose Strassenverkehrslarm

Der entscheidende Parameter der Larmbelastung ist die Verkehrsmenge, getrennt nach PW und
LKW sowie Tag und Nacht*. Die Berechnungen beruhen auf folgenden Daten fir die Kesswi-

lerstrasse:

durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 10'500 Fz/Tag

signalisierte Geschwindigkeit 60 km/h

Steigung 0.3 %

Tag Nacht

Verkehrsmenge M16 | M8 611 Fz/h 91 Fz/h
Lastwagenanteil (Anteil laute FZ) Nt2 | Nn2 5.6 % 4.5 %
Emissionspegel 82.0 dB(A) 73.2 dB(A)

Bemerkung: Aufgrund der Emissionspegel ist fiir die Beurteilung der Wohnnutzung die Nacht rele-
vant, da die Differenz Tag zu Nacht weniger als 10 dB(A) betragt.

Die Ausbreitung der Larmimmissionen und die Berechnung der Beurteilungspegel Lr der Ermitt-
lungspunkte EP-1 bis EP-16 wurden mit dem Programm CadnaA® bestimmt. Die Abbildung 7 zeigt
die Larmimmissionen fiir den Tag mit einer Klassenbreite von 5 dB(A) und die Beurteilungspegel Lr
je Ermittlungspunkt.

0 ..
it

Abbildung 7:  Ausbreitungsberechnung Tag

4 Gemass LSV: Tag 06:00 — 22:00 Uhr und Nacht 22:00 — 06:00 Uhr

5 Software zur Larmausbreitungsberechnung; DataKustik; Version 2023

ERR Raumplaner AG
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In der Tabelle 4 sind die Beurteilungspegel Lr pro Ermittlungspunkt fiir den Tag und die Nacht zu-
sammengestellt und dem massgebenden Belastungsgrenzwert gegeniibergestellt. Die Abbildung 8

zeigt die Resultate grafisch fir den Tag und die Nacht.

Ermittlungspunkt Nutzung Larm- Lr ger. massgebender BGW Lr... BGW
Geschoss quelle [dB(A)] [dB(A)] [dB{A)]
Tag
EP-1 oG Buro / Gewerbe 61.3 PW ES Il 65 -3.7
EP-2 oG Gewerbe 65.0 PW ES Il 65 0.0
EP-3 oG Buro / Sitzungen 65.0 PW ES I 65 0.0
EP-4 0G Buro / Sitzungen 62.0 PW ES I 65 -3.0
EP-5 oG Gymnastik / Stretching 61.6 PW ES I 65 -34
EP-6 0G Gymnastik / Stretching 65.1 PW ES I 65 0.1
EP-7 oG Toiletten / Duschen % 6851 PwW ES I 65 0.1
EP-8 oG Toiletten / Duschen ® 81.7 PW ES I 65 =33
EP-9 Attika Wohnen / Essen % 47.7 PwW ES I 60 -12.3
EP-10 Attika Wohnen / Essen é 503 PW ES 60 97
EP-11 Attika Wohnen / Essen 53.0 PW ES 1 60 -7.0
EP-12 Attika Zimmer 54.8 PW ES I 60 5.2
EP-13 Attika Zimmer 59.9 PW ES 1 60 -0.1
EP-14 Attika Pausenraum / Sitzungen 491 PW ES I 65 -15.9
EP-15 Attika Foyer 53.4 PW ES Il 65 -11.6
EP-16 Attika Terrasse / Sitzungen 60.8 PW ES IlI 65 -4.2
Nacht
EP-1 oG Biro / Gewerbe 52.8 PW ES Il 55 -2.2
EP-2 oG Gewerbe 56.5 PW ES I 55 1.5
EP-3 oG Biiro / Sitzungen 56.5 PW ES I 55 1.5
EP-4 oG Biiro / Sitzungen 535 PW ES 1 55 -1.5
EP-5 oG Gymnastik / Stretching 53.1 PW ES I 55 -1.9
EP-8 oG Gymnastik / Stretching 56.6 PW ES 1 55 1.6
EP-7 oG Toiletten / Duschen % 56.6 PW ES NI 55 1.6
EP-8 oG Toiletten / Duschen ® 532 PW ES I 55 -1.8
EP-9 Attika Wohnen / Essen % 39.2 PW ES I 50 -10.8
EP-10 Attika Wohnen / Essen g 418 PW ES I 50 -8.2
EP-11 Attika Wohnen / Essen 445 PW ES I 50 -5.5
EP-12 Attika Zimmer 46.3 PW ES I 50 =37
EP-13 Attika Zimmer 51.4 PW ES Il 50 1.4
EP-14 Attika Pausenraum / Sitzungen 406 PW ES I 55 -14.4
EP-15 Attika Foyer 449 PW ES Il 55 -10.1
EP-16 Attika Terrasse / Sitzungen 52.3 PW ES I 55 27
Wohnraum ES Empfindlichkeitsstufe
Betriebsraum PW Planungswert
Lr ger. gerechneter Beurteilungspegel 0oG Obergeschoss
BGW Belastungsgrenzwert Attika Atikageschoss

Lr /. BGW Grenzwertuberschreitung

Tabelle 4:

Beurteilungspegel Lr Strassenverkehrslarm

Seite 10
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Abbildung 8:  Beurteilungspegel Lr Strassenverkehrslarm

Die Berechnungen zeigen:

« Aufgrund der gewerblichen Nutzungen ist der Tagwert relevant. An der strassenorientierten
Nordostfassade im Obergeschoss liegt der Beurteilungspegel Lr Tag bei 65.1 dB(A) und somit
im Bereich des Planungswertes der ES Il fiir Betriebsraume. An den seitlichen Fassaden ist
der Planungswert Tag eingehalten.

« Dank den von den strassenseitigen Fassaden riickversetzten Nutzungen in den Attikageschos-
sen, vgl. Abbildung 9, ist der Planungswert der ES Il am Tag bei allen Ermittlungspunkten ein-
gehalten. In der Nacht ist mit Ausnahme des seitlichen Ermittlungspunktes EP-13 der Pla-
nungswert bei allen larmempfindlichen Raumen eingehalten. Die Hauptorientierung dieses
Raumes ist Richtung Wintergarten / Pergola mit eingehaltenem Planungswert.

Seite 11
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Abbildung 9:  Rickversatz Attikageschoss

5 Beurteilung der Strassenlarmimmissionen

Die Berechnungen zeigen, dass dank der Grundrissanordnung in den Attikageschossen der mass-
gebende Planungswert bei allen Ermittlungspunkten eingehalten werden kann.

ERR Raumplaner AG

Markus Dauwalder
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